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RODRIGO LUNA
PRESIDENTE DO SECOVI-SP E REITOR
DA UNIVERSIDADE CORPORATIVA SECOVI-SP

O Secovi-SP tem por missdo apoiar o desenvolvimento sustentado do setor imobilidrio, cuja atuagdo é decisiva
para atender as necessidades imobilidrias da popula¢do, com énfase na produgdo de moradias para todas as faixas

de renda familiar, oferta de empregos e dinamizagdo da economia.

A geracdo de conhecimento é forma efetiva de orientar o mercado. E com base em dados confiaveis que as empre-

sas conseguem avaliar a realidade, as principais tendéncias e direcionar suas iniciativas com maior assertividade.

E é exatamente isso o que fazemos por meio de nossa inteligéncia de mercado. Durante 12 meses, realizamos
pesquisas, estudos e analises que, anualmente, sdo consolidadas neste Anuario, sem duivida a mais completa fonte
de informagdes sobre o desempenho do setor, também utilizada por 6rgdos dos poderes Executivo e Legislativo

dedicados a formulagdo de politicas publicas de habitagdo e desenvolvimento urbano.

0O ano de 2023 teve aspectos positivos. Importantes ajustes no programa Minha Casa, Minha Vida criaram oportu-
nidades para o mercado intensificar a produgdo de moradias. E com os programas Casa Paulista (estadual) e Pode

Entrar (municipal) alcangamos o tdo desejado alinhamento entre as trés esferas de governo.

Estamos num bom caminho. Mas os desafios permanecem imensos. Temos de contar com legislacGes urbanas
gue permitam langar mais habita¢des. Temos de confiar que a taxa de juros continuara caindo e que o PIB seguira

crescendo, assim como o nivel de emprego formal.
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Temos, ainda, de continuar trabalhando em temas fundamentais, como medidas para intensificar a oferta de cré-
dito imobilidrio com recursos da caderneta de poupanca, atuar na regulamentagdo da reforma tributaria, acompa-
nhar e propor melhorias nas legislagdes ambientais e agilizar o licenciamento de novos empreendimentos.

Por fim, temos de manter a luta por mais seguranca juridica e um melhor ambiente de negdcios.

Quem conhece o passado tem mais chance de ponderar o futuro.

E este o propdsito do Anudrio do Mercado Imobiliario 2023.

Boa leitura e boas decisdes.



62, SECOVISP

Anuario do Mercado Imobiliario | 2023 A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

ELY WERTHEIM
PRESIDENTE EXECUTIVO/CEO DO SECOVI-SP

Ainteligéncia de mercado do Secovi-SP ndo para de avancar.

Sistematicamente, ampliamos o ambito de nossas pesquisas, buscando apurar e tratar dados sobre o desempenho
de lancamentos e vendas de imdveis residenciais, a locacdo de unidades, o comportamento das areas de lotea-
mento, imdveis corporativos, galpdes logisticos, enfim, uma varredura completa para acompanhar e medir como

nossas atividades estdo performando.

Importante destacar que os dados levantados pelo Secovi-SP sdo pesquisados junto a mais de 70 empresas asso-
ciadas, proporcionando-lhes “um mapa de navegagao” para condugdo de suas iniciativas, a fim de que consigam

tracar perspectivas e decidam como posicionar seus negdcios com maior margem de confianca e seguranca.

O Anuario do Mercado Imobilidrio consolida diversos indicadores relevantes do setor em ambito municipal, esta-
dual e federal. Mostra o que foi langado e comercializado por tipologia e localizagdo. Traz niUmeros sobre financia-

mentos, aprovagdes de empreendimentos e uma série de indicadores relevantes.

A reunido de tal volume de dados resulta em um dos insumos basicos mais importantes de qualquer negdcio: in-

formacdo. Informacdo que gera conhecimento, que traz respostas e ajuda nas tomadas de decisdo.

Em 2023, dentre outros pontos, avangamos em novas pesquisas segmentadas, parcerias e plataforma de georre-

ferenciamento com mais de 300 camadas de dados.
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Também aprimoramos os levantamentos estatisticos e demos um passo a mais: focalizar a atuacdo das empresas
no que diz respeito ao conceito ESG, agenda obrigatdéria que esta sendo mundialmente abragada por industria,

comércio e servigos de todos os segmentos.

Além disso, o Boletim Mensal de Acompanhamento do Mercado Imobilidrio, produto exclusivo para empresas as-

sociadas, segue trazendo andlises macroeconOmicas e setoriais que impactam diretamente em nossas atividades.

Sabemos quanto o setor imobilidrio é importante para o desenvolvimento econémico e social. Empresas, institui-
¢Oes financeiras, investidores e players do mercado precisam estar preparados para desafios e oportunidades. E é
a informacdo que nos permite detectar cenarios, tracar progndsticos e definir o melhor caminho a seguir. O feeling

importa, mas a ciéncia é essencial.
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CELSO PETRUCCI
ECONOMISTA-CHEFE DO SECOVI-SP

No ano de 2023 o desempenho da economia no Brasil surpreendeu novamente, com crescimento de 2,9%, acima
da previsdo do inicio do ano (apenas 0,78%). O mercado de trabalho se mostrou resiliente, com a taxa de deso-
cupacdo em trajetdria de queda e geracdo de 1,5 milhdo de novos postos de trabalho formais no Pais, sendo 159
mil na construgdo civil. Outro indicador positivo foi o inicio da redu¢do na taxa basica de juros (Selic) que, apds 12

meses no patamar de 13,75% a.a., passou para 13,25% a.a. em agosto de 2023 e encerrou o ano em 11,75% a.a.

O ano de 2023 foi marcado pelo debate de importantes leis para o mercado imobilidrio na cidade de Sado Paulo.
Apds ampla discussao com a sociedade em processo participativo, foram aprovadas a revisao intermediaria do
Plano Diretor Estratégico e a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo, promovendo avangos e
aperfeicoamentos nas legislacdes, estimulos a habitacdo de interesse social, mobilidade, sustentabilidade, dentre

outros temas de extrema importancia para o planejamento e o desenvolvimento da cidade.

Os indicadores de mercado demonstraram bom desempenho no ano. Apesar da queda de 3% na quantidade uni-
dades residenciais langadas na cidade de Sdo Paulo, observou-se crescimento de 10% nas unidades vendidas. No
ano, foram lanc¢adas 73,2 mil unidades e comercializadas 76,0 mil unidades. Em valores monetdrios, o Valor Global

de Lancamentos atingiu RS 44,1 bilh8es e o Valor Global de Vendas chegou a RS 44,0 bilh3es.

Em termos de tipologia, os imdveis de 2 dormitérios continuaram tendo o maior destaque, bem como as unidades

com darea entre 30 m? e 45 m?, na faixa de preco até RS 350 mil.
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Com as melhorias introduzidas no Minha Casa, Minha Vida no més de julho, com aumento do limite de preco dos
imdveis e ajustes na curva de descontos e nas taxas de juros, os lancamentos de unidades enquadradas no pro-
grama cresceram no segundo semestre do ano, desempenho que deve ser mantido em 2024. O FGTS financiou o
montante de RS 98 bilhdes em 2023, melhor ano da série histérica. A expectativa é financiar RS 106 bilhdes em

2024, o que representara um crescimento de 8% em relacdo a 2023.

Os dados nacionais demonstram queda de 11,5% em unidades lancadas e de 1,4% nas unidades vendidas, no
comparativo entre 2023 e 2022. A consolidacdo das pesquisas de 220 cidades do Pais demonstra que também
diminuiu a quantidade de iméveis disponiveis para venda (estoque). Para zerar o total de 286 mil unidades oferta-
das no ultimo trimestre do ano, seriam necessarios 11 meses, periodo confortavel, tendo em vista que a atividade

imobilidria é de longo prazo.

Os financiamentos imobilidrios com recursos da poupanca no Brasil atingiram RS 153,0 bilhdes em 2023 que, ape-
sar da redugdo de 15% em relacdo a 2022, foi o terceiro melhor ano da série histérica. Foram financiadas 499,7 mil

unidades no ano.

Para 2024, a expectativa é que manteremos um desempenho de estabilidade, préximo ao apresentado em 2023,
com até 5% de acréscimo em langamentos e vendas de imdveis de outros mercados e crescimento de 5% a 10%

para os imoveis enquadrados no Programa MCMV.
Estes dados e muito mais estdo compilados nesta edi¢do, que proporciona acesso a contelido para um amplo

diagndstico do mercado imobilidrio, baseado em pesquisas, estudos e sondagens desenvolvidas pelo Secovi-SP e

entidades parceiras do setor.

| 10 |
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O que o Secovi-SP faz
por nossas empresas
nao tem preco!

Uma instituicao que oferece conhecimento e
iInstrumentos para que o setor imobiliario se
desenvolva, se fortaleca e busque exceléncia,
com foco em cidades mais inclusivas,
sustentaveis, que beneficiem a coletividade.

Conheca os beneficios de ser associado e fazer
parte deste trabalho. Vocé vai se surpreender.

WWWwW.secovi.com.br
Siga nossas redes sociais

i@ 0 MmO
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INTRODUCAO

O compromisso do Secovi-SP com a sustentabilidade e as praticas ESG (ambientais, sociais e de governanca) tem se

efetivado por meio de diversas a¢des destinadas a engajar as empresas do setor nesta importante pauta.

Embora seja este o primeiro ano em que o capitulo Sustentabilidade e ESG integra o Anudrio, a atua¢do da enti-
dade nessa drea vem de longa data. Destaca-se a adesdo ao Pacto Global da ONU em 2009 e, mais recentemente,
em 2022, o langamento do Manifesto ESG do Secovi-SP, reafirmando seu papel de lideranga na disseminac¢do da

agenda ESG em prol do desenvolvimento sustentavel.

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

A seguir, apresentamos as atividades desenvolvidas ao longo do ano de 2023.
PESQUISA JORNADA ESG

Realizamos um estudo piloto direcionado as principais empresas de Incorporag¢do Imobilidria, com o objetivo de
compreender como os temas ambientais, sociais e de governanga estao sendo integrados na gestao dos negdcios.
Mesmo com uma amostra pequena, margem de erro de 13% e um grau de confianga de 90%, o estudo indicou

muitas oportunidades para o desenvolvimento das praticas ESG no Setor Imobiliario.

EMPRESAS PARTICIPANTES

Perfil dos respondentes Segmentos de Atuagao

Além das atividades de Incorporagao, as empresas respondentes
também atuam em outros segmentos do setor imobiliario

Loteamento (10,3%)

Incorporagao (97,4%)

Construgéo (71,8%)

Comercializaggo de Iméveis (43,6%)

0 10 20 30 40

| 13 |



62, SECOVISP

Anuario do Mercado Imobiliario | 2023 A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

METODOLOGIA:
Baseamo-nos no Modelo de Avaliagao e Direcionamento proposto na ABNT PR2030:2022, que estabelece 5 es-
tagios de maturidade para as praticas ESG: 1 — Elementar, 2 — Ndo Integrado, 3 — Gerencial, 4 — Estratégico e 5

- Transformador.

A pesquisa contemplou 16 temas considerados relevantes para o setor imobiliario.

Y Temas Ambientais (6):
‘:’ Mudancas Climaticas, Uso da Agua, Energia, Uso da Terra, Residuos,
Eficiéncia Ambiental dos empreendimentos.

¢ e Temas Sociais (6):
Saude e Seguranca, Diversidade, Direitos humanos e Fornecedores,
Impactos na Comunidade, Impactos decorrentes de produtos e servigos.

Estrutura, Estratégia em relacdo a Sustentabilidade/ESG,
Conduta Empresarial, Relatos ESG.

m Temas de Governanga (4):

RESULTADOS

O indice de maturidade ESG estimado para o setor foi de 25,15%, considerando a média das respostas obtidas
da pesquisa, classificado no Estagio 1 — Elementar, o que demonstra que o setor tem muitas oportunidades para

avangar na jornada ESG.

RESUMO
MATURIDADE ESTIMADA DO SETOR POR EIXO

." ." ." ." m
Média Enviromental Média Social Média Governance

| 14 |
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O resultado especifico de cada empresa foi consolidado em relatdrio que permitiu avaliar a maturidade ESG calcu-

lada e compard-la com os dados da Maturidade ESG Estimada do Setor.
PRINCIPAIS PROJETOS PARA ENGAJAMENTO NA AGENDA ESG

O Secovi-SP compreende que o ESG é a base da nova economia e oferece diretrizes e oportunidades de participa-

¢do em projetos especificos para auxiliar as empresas a avangarem no caminho da integragdo ESG.

Destacamos o Guia ESG: melhores praticas para o setor imobiliario, langado em margo, que alcangou mais de 2
mil acessos (entre downloads e visualizagdes) em apenas um ano, e o Curso ESG: a Pratica em pratica no setor

imobiliario, que totalizou 60 profissionais e gerou 300 horas de capacitagdo.

Em parceria com outras entidades do setor, o Secovi-SP integrou a coordenacdo da Alianga pela Redugao de Gases
do Efeito Estufa (GEE), mobilizando 68 empresas de construgdo e incorporagdo imobilidria. Como resultado, des-
tacamos o aumento em 110% do nlimero de empresas que passaram a produzir seus inventarios de GEE.
DISSEMINACAO DE CONTEUDO

Promovemos a disseminagao de conteudo técnico por meio de eventos e palestras, alcangando diferentes publicos
e segmentos representados pela entidade. Pelo Secovi-SP, foram realizados seis eventos versando sobre o tema

ESG em 2023, totalizando 12 horas de programagdo e alcangando mais de 500 pessoas:

* IX Encontro de Construtores e Incorporadores - o evento reuniu mais de 120 pessoas presencialmente

para debater o tema Construindo o Sucesso: Desenvolvendo Operagdes Eficientes no Setor Imobiliario (em 6/7);

* Secovi com Vocé - levamos conteudo técnico para as empresas associadas com o tema: 5 Perguntas (e

Respostas) para colocar o ESG em pratica nos negécios imobiliarios (dia 2/5);
* Na Convencao Secovi-SP, em 22/8, promovemos importante debate sobre ESG na pratica para empresas
de diferentes portes e constituicdes, mostrando que tratar a pauta é possivel. Compartilharam suas experiéncias

representantes da Plano&Plano, Cyrela, Setin e Tarjab.

* Ciclo de Palestras de Sindicos e Administradoras de Condominio - em 31/8, apresentacdo sobre Jorna-

da ESG: Como colocar em pratica nos condominios;
* 92 Expo Self Storage - ESG em pratica nas atividades de Self-Storage (29/11);

* Seminario Nacional de Infraestrutura Verde (4/12) ESG e a aplicacdo em desenvolvimento imobilidrio;

| 15 |
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O Secovi-SP também participou como provedor de contelddo em eventos promovidos por terceiros, num total de

10 horas de conteudo técnico e inUmeras horas de capacitagdo (eventos on-line e presencial).

INICIATIVAS INTERNAS

Além das iniciativas especificas relacionadas a ESG com foco em nossos associados e representados, a entidade
mantém programas institucionais, como o Sistema de Integridade e Compliance do Secovi-SP e o Programa de

Gestdo de Residuos nas dependéncias do edificio-sede, em parceria com o Instituto Muda.

CONCLUSAO

As iniciativas sustentdveis e voltadas para praticas ESG lideradas pelo Secovi-SP durante o ano de 2023 represen-
tam um compromisso sélido e continuo com a transformacao positiva do setor imobiliario, reforcando ndo apenas
o reconhecimento da importancia dessa agenda, mas também o comprometimento em liderar pelo exemplo e

inspirar outras organizacdes do setor.

Ao fortalecer a cultura de sustentabilidade e responsabilidade corporativa, a entidade ndo sé contribui para o
desenvolvimento consciente e responsavel do setor imobilidrio, mas também para o bem-estar da sociedade e do

meio ambiente como um todo.
Portanto, o Secovi-SP reafirma seu compromisso em continuar promovendo agées e iniciativas sustentaveis, visan-

do o crescimento econGmico, o progresso social e ambiental, em busca de um futuro mais préspero e equilibrado

para todos.

| 16 |
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ATIVIDADE ECONOMICA - BRASIL
PIB ANUAL - BRASIL

O PIB (Produto Interno Bruto) do ano de 2023 cresceu 2,9% em relagdo a 2022. No acumulado do ano, o desem-
penho surpreendeu positivamente, mas o crescimento ndo ocorreu de forma linear em todos os setores da econo-

mia: Agropecuaria cresceu 15,1%, Servigos 2,4% e Industria 1,6%.

O PIB em valores correntes totalizou RS 10,9 trilhdes, dos quais RS 9,5 trilhdes (87,4%) se referem ao Valor Adicio-
nado (VA) a precos basicos e RS 1,4 trilhdo (12,6%) aos Impostos sobre Produtos Liquidos de Subsidios. Conside-
rando o Valor Adicionado das atividades no ano, a Agropecudria registrou RS 677,6 bilhdes (6,2% total), a Industria
RS 2.416,9 bilhdes (22,2%) e o setor de Servicos RS 6.392,1 bilhdes (58,9%). Entre os componentes da despesa,
a Despesa de Consumo das Familias totalizou RS 6.875,0 bilhdes, a Despesa de Consumo do Governo RS 1.977,9
bilhdes e a Formacao Bruta de Capital Fixo RS 1.795,5 bilhdes. A Balanca de Bens e Servicos ficou superavitaria em

RS 256,9 bilhdes e a Variacdo de Estoque foi negativa em RS 49,2 bilhdes.

A expectativa para o PIB nos préximos anos (2024, 2025, 2026 e 2027) é de crescimento em torno de 2,0%, taxa de

variagdo razoavel desconsiderando eventos e/ou crises atipicas que ocorreram nos Ultimos anos.

PIB do Brasil - taxa de crescimento no ano
Previsdo relatorio Focus (03/03/2023)

4,8%
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Fonte: IBGE / Bacen
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PIB TRIMESTRAL

Na comparacdo anual de trimestres, o PIB avangou 2,1% nos ultimos trés meses de 2023, contabilizando 12 resul-
tados positivos consecutivos nesta base de comparagdo. A maior variagdo positiva em 2023 ocorreu no primeiro

trimestre, com crescimento de 4,2%, e a menor variagdo foi no terceiro trimestre (2,0%).

Comparativamente, os dois primeiros trimestres do ano tiveram desempenhos superiores aos dois ultimos tri-
mestres. A diferenca pode ser explicada pelo baixo desempenho da industria de transformacdo e, em parte,

devido a construgao.

PIB do Brasil
Variagdo em volume em relagao ao mesmo trimestre do ano anterior - %

12,4%

4,2% 4,3% 4,2%
3,5% 3,5%
2,7% 2,1%
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Fonte: IBGE

PIB DAS ATIVIDADES IMOBILIARIAS

No subsetor das Atividades imobilidrias estdo contabilizados comercializagao, administracao e aluguéis de imoveis

residenciais e comerciais.

De acordo com a metodologia do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), os aluguéis de imoveis sdo
divididos em aluguel efetivo e aluguel imputado. O aluguel efetivo sdo os valores pagos pelos inquilinos, enquan-
to o imputado refere-se a estimativa do valor do aluguel que proprietario receberia do imével em que vive, caso

estivesse alugado.

O aluguel imputado é necessario porque os imdveis residenciais proprios geram servicos de habitacdo para seus
proprietarios e, como o PIB computa todos os servigos e produtos gerados, é necessdrio estimar o valor do aluguel

dos imoveis proprios.

No ano de 2023 as Atividades imobiliarias cresceram 3,0%, superior ao que foi registrado em 2022 (1,9%) e proxi-

mo ao PIB total (2,9%).

| 19 |
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PIB das Atividades Imobiliarias

Taxa acumulada no ano - Variagcdo em relacdo ao ano anterior
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PIB DA CONSTRUCAO

O subsetor da construcdo, que contempla as atividades de incorporagdo e/ou construcdo de edificios e infraestru-
tura, compde o setor da Industria no PIB, sob a dtica da produg¢do. Em 2023, a Construgdo recuou 0,5% frente ao
ano anterior. Os motivos apontados pelo IBGE foram: decréscimo da ocupacdo na Construcdo (PNAD Continua),

gueda na produgdo de insumos tipicos da construgao e redu¢do na comercializa¢do de materiais de construgao.

Apesar da queda de 0,5% no ano, é preciso considerar que a Construgdo apresentou dois anos de forte crescimen-

to, 12,6% (2021) e 6,8% (2022), formando uma base de comparagdo mais alta.

PIB da Construgao

Taxa acumulada no ano - Variagdo em relagdo ao ano anterior
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INFLACAO

A inflagdo acumulada no ano pelo IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo) foi de 4,62%, acima da meta de

3,25%, mas dentro do limite superior de 4,75% estabelecido pelo CMN (Conselho Monetario Nacional).

O IPCA de 2023 ficou abaixo do registrado em 2022 (5,79%) e em 2021 (10,06%), anos em que a inflagdo superou o

limite estabelecido, demonstrando que as medidas da politica monetdria contribuiram para a desinfla¢gdo no periodo.

O grupo que mais impactou na inflagdo em 2023 foi o de Transportes (7,14%), que contribuiu com 1,46 ponto per-
centual no acumulado do ano. O grupo Saude e Cuidados Pessoais aumentou 6,58% e Habita¢do cresceu 5,06%,
com impactos de 0,86 p.p. e 0,77 p.p. respectivamente. Ja o grupo Alimentac¢do e Bebidas (de maior peso no IPCA)
subiu 1,03% no ano, impactando com 0,23 p.p. Abaixo a tabela completa dos grupos, com as varia¢des e os impac-

tos no indice.

Variagdo e impactos dos grupos que compoem o IPCA

“ w | |

indice Geral 5,79 4,62 5,79 462
Alimentacio e bebidas 1164 1,03 241 023
Habitacdo 0,07 5,06 0,01 0,77
Artigos de residéncia 7.89 0,27 0,31 0,01
Vestudrio 18,02 2,92 0,78 0,14
Transportes -1,29 7,14 0,28 146
Saide e cuidados pessoais 1143 6,58 1,42 0,86
Despesas pessoais 7,77 542 0,77 0,55
Educacdo 7,48 8,24 0,42 046
Comunicagdo -1,m 2,89 0,05 014

Fonte: IBGE

A meta de inflagdo para 2024 é de 3,0%, com margem de tolerancia de 1,5 p.p para cima ou para baixo, ou seja, com

limites de 1,5% a 4,5%.

Segundo dados do relatério Focus do dia 16 de fevereiro de 2024, a previsdo para 2024 é que o IPCA seja de 3,81%,

portanto, dentro da meta estabelecida pelo Conselho Monetério Nacional.

Relatdrios do Banco Central (Bacen) consideraram o processo de desinflagdo ocorrido em 2023, os diversos cenarios
internos e externos e decidiram por reduzir a taxa basica de juros durante o ano, sempre zelando pelo objetivo funda-
mental de assegurar a estabilidade de pregos. O Bacen acredita que o processo desinflacionario tende ser mais lento e o
cenario global desafiador, o que faz agir com serenidade e moderagdo na condugdo da politica monetdria. Desta forma,
o Comité de Politica Monetaria (Copom) reforcou a necessidade de perseverar com uma politica monetaria contracionis-

ta até que se consolide ndo apenas o processo de desinflagdo, como também a as expectativas em torno de suas metas.
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Histérico de metas para a inflagdo no Brasil

2015

12% + 2021
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10% +
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2023
6% T+ 4,62%
4% +
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2% 1 ----------------.
0% -
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Meta(%) == Limites inferior (%)
Limites Superior(%) —|nflacdo Efetiva (IPCA% a.a)
Fonte: IBGE / Bacen
TAXA SELIC

A taxa basica de juros Selic (Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia) serve como referéncia para o mercado, tan-
to para os financiamentos como para as aplicagdes, pois os titulos publicos serdo emitidos com taxas préximas a meta

definida nas reunides do Copom. A Selic € um dos principais instrumentos do Banco Central no controle da inflagéo.

A Selic iniciou 0 ano em 13,75% a.a. e permaneceu nesse patamar até o més de julho. A partir de agosto, o Copom
comecou a reduzir gradativamente 0,5 pontos percentuais, por avaliar que o pais passava por um processo de
desinflagdo e que o corte na taxa de juros ndo afetaria a meta de inflagdo no ano. Com isso, a Selic encerrou o0 ano

em 11,75% a.a.

A reducdo da Selic era esperada pelo mercado, principalmente pelo setor imobilidrio, que depende de financia-

mento na maioria das transagdes comerciais que realiza.

A expectativa é de que a Selic chegue a 9,0% em 2024. Mantido o ritmo de reducdo de 0,5 ponto percentual, este

patamar seria alcangado somente na quinta reunido do ano, no final do més julho.
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Meta da Taxa Selic (% a.a.) - Copom

*previsdo relatério Focus (16/02/2024)
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Fonte: Bacen

MERCADO DE TRABALHO — PNAD CONTINUA

A PNAD Continua (Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua) demonstrou significativa queda na taxa
de ocupacdo em 2023. No inicio do ano, foi registrado aumento do desemprego, que passou de 7,9% no ultimo
trimestre de 2022 para 8,8% no primeiro trimestre de 2023. Apds esse periodo, ocorreram redugdes sucessivas e

a taxa de desemprego encerrou o quarto trimestre em 7,4%.

PNAD Continua - Taxa desocupacgao - Trimestres Moveis
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Fonte: IBGE

A PNAD estimou que 8,1 milhGes de pessoas estavam desocupadas no Brasil no ultimo trimestre de 2023, redugao
de 490 mil pessoas em relagdo ao ano anterior. O total de pessoas de 14 anos ou mais de idade que compdem a

forga de trabalho é de 109,1 milhdes de pessoas.

A estimativa de pessoas ocupadas era de 101,0 milhdes pessoas, frente a uma populagdo em idade de trabalhar
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de 175,4 milhdes de pessoas. O nivel de ocupacdo calculado é de 57,6%, o que representa um pequeno acréscimo

em relagdo ao ano de 2022, quando era de 57,2%.

A populagdo ocupada em 2023 foi dividida na média da seguinte forma: empregado (69%), empregador (4%), con-

ta propria (25%) e trabalhador familiar auxiliar (1%).

Segundo a PNAD, a construcao civil foi responsavel por aproximadamente 7% das pessoas ocupadas no Brasil, o

que equivale a 7,4 milhdes de pessoas.

A taxa de informalidade na populagao total ocupada é de 39%.

A renda média mensal recebida pelos trabalhadores foi calculada em RS 3.032.

A populacdo fora da forca de trabalho foi estimada em 66,3 milhGes de pessoas, o que representou estabilidade

em relagdo ao mesmo trimestre do ano anterior.

SALDO DE EMPREGO NO BRASIL - CAGED

Os dados do Caged (Cadastro Geral de Empregados e Desempregados) referem-se a empregos celetista (mercado
formal de trabalho) e compostos por informag¢des captadas dos sistemas eSocial, Caged e Empregador Web. O
eSocial foi criado com o objetivo de unificar a prestagao de informagdes de trabalhadores e empresas, bem como
o cumprimento de obrigac¢des fiscais, previdenciarias e trabalhistas. Por sua vez, o Empregador Web possui infor-

macbes sobre Seguro-Desemprego/Comunicacdo de Dispensa de trabalhadores.

O saldo de empregos formais no Brasil em 2023 foi positivo. Foram criados 1.483.598 de novos postos de traba-

lhos, resultado da diferenga entre 23.257.812 admissdes e 21.774.214 demissoes.

Foi o terceiro ano consecutivo que o Brasil apresentou saldo positivo na geragdao de empregos: 2,8 milhdes em

2021; 2,0 milhGes em 2022; e 1,5 milhdo em 2023, totalizando 6,3 milhGes de empregos criados no periodo.
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Saldo anual de empregos formais - Brasil

Em milhares de trabalhadores
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Fonte: Ministério da Economia / CAGED

SALDO DE EMPREGO CELETISTA NA CONSTRUCAO CIVIL NO BRASIL

Segundo o Caged, a Construgdo civil criou 158.940 novos postos de trabalho em 2023, correspondente a 10,7%
do total de 1.483.598 empregos gerados no Brasil. Comparativamente com o ano de 2022, quando foram gerados
192.725 postos, a reducdo foi de 17,5%.

Nos ultimos 4 anos, a Construgdo gerou um total de 691 mil postos de trabalho com carteira assinada.

Saldo anual de empregos formais na construgao civil - Brasil

Em milhares de trabalhadores

245

159

2020 2021 2022 2023

Fonte: Ministério da Economia / CAGED
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ESTOQUE DE EMPREGO CELETISTA — CAGED
No Brasil, havia 43.928.023 empregados celetistas ativos em dezembro de 2023, o que representa um acréscimo
de 3,5% em relagdo ao ano de 2022 (42.444.425 postos de trabalho). Considerando o ano de 2020, quando o es-

toque era de 37.651.009, o crescimento foi de 16,7%.

Estoque de empregos celetista - Série com ajustes - Brasil

43,9

Em milhares de trabalhadores

2020 2021 2022 2023

Fonte: Ministério do Trabalho e Previdéncia / CAGED

Do estoque total de empregos celetistas do Pais, a Construgdo civil respondeu por 5,9%, com 2.597.674 postos de

trabalho com carteira assinada. O estoque de empregos da construgao subiu 6,6% em relagdo a dezembro de 2022.

Estoque de empregos celetista na construgao civil - Série com ajustes - Brasil

Em milhdes de trabalhadores
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Fonte: Ministério do Trabalho e Previdéncia / CAGED
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INDICES DE CONFIANGA

A confianca é fundamental para a economia. Em periodos de incertezas, consumidores e empresarios tendem a

ndo tomar decisdes que possam gerar comprometimentos financeiros.

Para medir o nivel de confianca o IBRE/FGV (Instituto Brasileiro de Economia da Fundac&o Getulio Vargas), realiza
sondagens com diversos setores da economia (industria, construgdo, servicos, comércio e investimentos), investi-

gando tanto a percepcao em relagdo ao momento, como a expectativas em rela¢do ao futuro.

Os indices sdo calculados e pontuados numa base 100, que é considerada como neutra, ou seja, ndo demonstra
nem otimismo e nem pessimismo. Quando o indice ultrapassa esse patamar, o resultado é considerado favoravel
(satisfagdo ou otimismo) e, logicamente, abaixo de 100 pontos, indica a sensa¢do de uma situacdo desfavoravel

(insatisfacdo ou pessimismo).

No ano de 2023, os indices de confianga dos setores de Construgdo, Comércio, Industria e de consumidores fica-
ram na zona do pessimismo. Em dezembro, o setor de comércio apresentou o patamar mais baixo, com 86,7 pon-

tos, devido a situagdo financeira atual das familias, apesar de as expectativas terem sido positivas.

A Construgao foi o setor que apresentou o maior indice (96,0 pontos), apesar de estar na zona de pessimismo mo-
derado. Mesmo com a queda verificada, o segmento de infraestrutura esteve mais otimista que o de edifica¢Ges,

motivado principalmente pelos investimentos publicos e perspectiva melhor para o ano.

A IndUstria registrou em dezembro 95,3 pontos e, apesar de estar abaixo do nivel neutro, apresentou melhora no

final do ano, com apontamentos de redugdo de estoque.
O Comércio, por sua vez, ficou em patamares abaixo do mesmo periodo do ano anterior, motivado pelo alto nivel

de endividamento do consumidor. Mas as perspectivas sao positivas, ancoradas na melhora no ambiente macroe-

condmico, das condi¢bes de crédito e na redu¢do do endividamento.
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Indice de confianga - com ajuste sazonal
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Fonte: FGV

ESTATISTICAS DO REGISTRO CIVIL - IBGE

A Pesquisa Estatisticas do Registro Civil, divulgada pelo IBGE, resulta da tabulag¢do das informacgdes prestadas pelos

Cartorios de Registro Civil de Pessoas Naturais, Varas de Familia, Foros ou Varas Civeis e Tabelionatos de Notas do Pais.

Em 2021, foram registrados 2.708.884 nascimentos, 932.502 casamentos, 386.813 divércios e 1.802.487 dbitos.
Todos estes dados influenciam o mercado imobilidrio, porém, os mais relevantes sdo aqueles referentes a forma-
¢do de novos arranjos familiares. Casamentos e divdrcios interferem na formagdo de demanda por imoveis resi-

denciais, tendo em vista que haverd a necessidade de outra moradia.

Considerando a soma de casamentos (932.502) e divércios (386.813), temos um potencial de novos demandantes

por moradias da ordem de 1.319.015 pessoas.
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Casamentos e divorcios no Brasil

Em milhares
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(extrajudiciais).

Fonte: IBGE

DEFICIT HABITACIONAL — 2016 A 2019 - MUDANGCA METODOLOGICA

O déficit habitacional do Brasil tradicionalmente é calculado pela Fundag¢do Jodo Pinheiro (FJP). A metodologia foi
atualizada, com ponderac¢do que considera a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua (PNADC), do

IBGE, de dezembro de 2021.
Segundo a Fundagao Jodo Pinheiro, o déficit habitacional é um conceito que tem dado sustentagdo aos indicadores
que buscam estimar a falta (déficit) de habita¢Bes e/ou existéncia de habita¢cdes em condi¢des inadequadas como

noc¢ao mais ampla de necessidades habitacionais.

Em valores absolutos, o total de domicilios foi reponderado e estimado em 5.964.994 unidades para 2019, o que

corresponde a 8,4% dos domicilios particulares permanentes.
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Déficit Habitacional - Brasil

Milhdo - unidades e % total de domicilios particulares permanentes e improvisados do Brasil

8,8%

8,5% 8,4%

5.768.482 6.068.566 5.973.218 5.964.993

2016 2017 2018 2019

Fonte: Fundagdo JoGo Pinheiro

As regiGes Sudeste e Nordeste representam 69% do total do Brasil. O Estado de Sdo Paulo possui déficit habitacio-
nal de 1.244.326 domicilios, o que representa 21% do Pais, sendo que, na Regido Metropolitana de Sdo Paulo (RM

Sdo Paulo), foram estimados 596.986 domicilios (10% do Brasil).

Domicilios com déficit habitacional reponderado

e L2016 | Par% | 2017 | Par% | 2018 | Par% | 2019 | Par%

Norte 687.038 12% 700.036 12% 688.670 12% 730,715 12%
Nordeste 1.738.490 30% 1.803.145 30% 1.818.480 30% 1.806.663 30%
Sudeste 2.223.471 39% 2.401.164 40% 2.300.664 39% 2.315.564 39%
Sul 616.359 11% 680.497 11% 682.362 11% 628.782 11%
Centro-Oeste 5032.125 9% 483.724 8% 483.042 8% 483.270 8%

Brasil 5.768.483 100%  6.068.566 100%  5.973.218 100%  5.964.994 100%
Estado de Sao Paulo 1.215.220 21% 1.281.015 21% 1.207.659 20% 1.244.326 21%
RM S&o Paulo 579.820 10% 683.415 11% 583.435 10% 596.986 10%

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro

SEGMENTOS DO DEFICIT HABITACIONAL

O déficit habitacional pode ser segmentado em trés grandes grupos: Habitag3o Precéria, Coabitacdo e Onus Exces-
sivo com Aluguel Urbano. Os dois primeiros grupos ainda podem ser subdivididos da seguinte forma: Habitacdo
Precdria é a soma de Domicilios Rusticos e Domicilios improvisados; e Coabitacdo é a soma de Habitagdo do tipo

comodo e Unidades conviventes déficit.

0 grupo que predomina no déficit habitacional é o Onus Excessivo com Aluguel Urbano, que, no ano de 2019, cor-
respondia a 51,5% do total (3.070.106 unidades), enquanto a Habita¢do Precaria representava 24,9% (1.482.523
unidades) e a Coabitacdo, 23,7% (1.412.364 unidades).
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Habitacdo Precdria 1.294.432 1.496.273 1.430.431 1.482.523
Rustico 757.942 807.246 718,048 696.787
Improvisados 536.490 689.027 712,383 785.736

Coabitacio 1.610.580 1.576.437 1.453.623 1.412.364
Comodo 142.663 121.455 104.688 102.163
Unidades Conviventes 1.467.917 1.454.982 1.348.935 1.310.201

Onus excessivo aluguel urbano 2.863.470 2.955.857 3.089.165 3.070.106

TOTAL DO DEFICIT HABITACIONAL 5.768.482 6.028.567 5.973.219 £.964.993

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro

O conceito de domicilios rusticos considera aqueles sem paredes de alvenaria ou madeira aparelhada, o que re-
sulta em desconforto e risco de contaminagdo por doencgas, em decorréncia das suas condi¢Ges de insalubridade.

Exemplos: taipas sem revestimento e madeira aproveitada.

Os domicilios improvisados sao locais construidos sem fins residenciais, que servem como moradia. Exemplos:
prédios em construcdo, viadutos, vagdes de trem, carrogas, tendas, barracas, grutas etc., que serviam de moradia

na data de referéncia.

Os comodos sdo aqueles em que as familias residem em cdmodos da mesma habitagcdo. Esses comodos podem

estar localizados em casas de comodo, corticos ou cabega-de-porco.

Unidade doméstica convivente sdo unidades com no minimo quatro pessoas, onde residem conjuntamente mais
de um nucleo doméstico com relagdo de parentesco, descendente da pessoa de referéncia do domicilio (filhos e
genros ou noras, filhos e netos etc.), e que tenham no minimo duas pessoas. Para esses nucleos, conjuntamente,
serem classificados como déficit habitacional, é preciso que a habita¢do tenha, no minimo, densidade de mais de

duas pessoas por comodos servindo como dormitorio.

0 Onus Excessivo com Aluguel Urbano corresponde ao dispéndio com o aluguel de mais de 30% da renda domici-
liar (renda domiciliar total de até trés salarios-minimos). O 6nus excessivo com aluguel é selecionado a partir do
grupo de domicilios ndo classificado como rustico, nem como cémodo, e que atendeu aos critérios definidos de

renda e gasto com aluguel.
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Participagao dos grupos no déficit habitacional - Brasil
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DEFICIT HABITACIONAL POR COR/RACA DO RESPONSAVEL PELO DOMICILIO

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro

Além da reponderagdo dos célculos baseado na PNADC/IBGE, o estudo do Déficit Habitacional da Fundagdo Jodo

Pinheiro inseriu os componentes agrupados por cor/raca do responsavel pelo domicilio.

A participagdo dos domicilios com responsavel pardo e branco correspondia a 86% do total do déficit habitacional

no Brasil a época do estudo.

Corfraca

Parda
Branca
Preta
Amarela
Indigena
Ignorado

Brasil

Domicilios com déficit habitacional reponderado

2016 [ pars | 2017 | Par%s | 2018 | Par%e | 2010 | parx |

3.103.834
1.899.514
695.909
35.973
31.753
1.499
5.768.482

54%
33%
12%
1%
1%
0%
100%

3.264.502
2.013.478
718.522
28.031
43.629
407
6.068.569

54%
33%
12%
0%
1%
0%
100%

3.214.205
1.839.961
811.843
48.125
58.146
937
5.973.217

54%
31%
14%
1%
1%
0%
100%

3.314.806 56%
1.791.722 30%
781.819 13%

38.178 1%
38.121 1%
347 0%

5.964.993 100%

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro

DEFICIT HABITACIONAL POR SEXO DO RESPONSAVEL PELO DOMICILIO

Na analise segmentada por sexo, o déficit habitacional € maior nos domicilios onde o responsavel é mulher, mas

essa participagdo cresceu ao longo dos anos, passando de 53% no ano de 2016 para 59% em 2019.
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Domicilios com déficit habitacional reponderado

I o R ) e

2016 3.077.674 2.690.809 5.768.483

2017 3.304.362 54% 2.764.204 46% 6.068.566 100%
2018 3.395.353 57% 2.577.866 43% 5.973.219 100%
2019 3.526.164 59% 2.439.829 41% 5.965.993 100%

Fonte: Fundagdo JoGo Pinheiro

DEFICIT HABITACIONAL POR FAIXA DE RENDA DOMICILIAR

Segmentado por faixa de renda domiciliar, verifica-se que, em 2019, os domicilios com até 2 salarios-minimos cor-

respondiam por 73% do total do déficit habitacional no Brasil.

Domicilios com déficit habitacional reponderado

Renda Domiciliar
2016 | Par | 2017 | parx | 2018 | pare | 2010 [ Parx |

Até 1 salario minimo 2.021.041 35% 2.243.756 37% 2.315.539 39% 2.454.409 41%
Mais de 1 até 2 salarios minimos 1.927.670 33% 2.062.732 34% 1.953.366 33% 1.928.747 32%
Mais de 2 até 3 salarios minimos 1.010.974 18% 928.917 15% 991.149 17% 859.897 14%
Mais de 3 salarios minimos 808.797 14% 833.160 14% 713.165 12% 721.940 12%
Brasil 5.768.482 100% 6.068.565 100% 5.973.219 100% 5.964.993 100%

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro

Comparando as faixas de renda domiciliar do déficit habitacional do Brasil com o Estado de Sdo Paulo e a Regiao
Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP), verifica-se que a participacdo do déficit habitacional dos domicilios com até
1 salario-minimo cai de 41% (Brasil) para 22%, tanto no Estado de Sdo Paulo como na RMSP. Em compensagao, a
faixa de mais de 1 até 2 saldrios-minimos aumenta de 32% no Brasil para 45% no Estado de S3o Paulo e 42% na

RMSP, demonstrando a diversidade do Pais.

Domicilios com déficit habitacional reponderado - 2019

Renda Domiciliar
| Brasil_ | Par% | Estadosp [ par% | RMSP | Par% |

Até 1 salario minimo 2.454.409 41% 279.544 22% 133.365 22%
Mais de 1 até 2 salarios minimos 1.928.747 32% 558.849 45% 250.144 42%
Mais de 2 até 3 saldrios minimos 859.897 14% 231.694 19% 127.672 21%
Mais de 3 salarios minimos 721.940 12% 174.239 14% 85.805 14%
Brasil 5.964.993 100% 1.244.326 100% 596.986 100%

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro
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INADEQUACAO DE DOMICILIOS NO BRASIL
O calculo da inadequacdo de domicilios considera:

* Apenas os domicilios ndo classificados como déficit habitacional em funcdo de sua estrutura fisica se
tornam elegiveis para serem avaliados como inadequados. Do total de domicilios particulares, sdao excluidos os
precarios (improvisados e rusticos), além dos domicilios do tipo cOmodo. A partir dai, sdo obtidos os domicilios

particulares permanentes duraveis.

¢ Exclusivamente os domicilios urbanos. Como as variaveis consideradas para a inadequacdo sdo caracte-

risticas das areas urbanas, sdo excluidos os domicilios localizados nas areas rurais.

¢ A obtencado do total de domicilios particulares permanentes duraveis urbanos inadequados se da pela
soma dos domicilios com ao menos uma inadequacdo. Para evitar efeitos de dupla contagem, mesmo que um
unico domicilio tenha mais de um tipo de inadequagdo, seu cOmputo para o total de domicilios classificados

como inadequados ocorre uma Unica vez.

Pela metodologia adotada, ndo se pode somar os itens da tabela para obter o total de domicilios inadequados no

Brasil que, em 2019, era da ordem de 24,5 milhdes.

S— e s ]
__zoe | o7 | gos | 2010

Inadequagdes de infraestrutura urbana 13.624.169 13.958.998 13.416.035 13.963.130
Abastecimento de dgua 10.303.974 10.715.185 10.090.450 10.492.705
Esgotamento sanitdrio 4.463.439 4.491.431 4.661.147 4.837.187
Energia elétrica 386,400 412.135 443.126 397.409
Coleta de lixo 793.3.26 683.896 033.307 551.349

Inadequagdes edilicias 10.224.317 10.370.774 10.726.864 11.176.790
Armazenamento B.216.362 B.284.584 8.586.866 8.943.484
Comedo servindo de dormitério 1.781.827 1.785.495 1.847.153 1.906.189
Ausénciaa de banheiro 246,989 342.214 372.867 359.839
Cobertura Inadequada 845.193 1.036.947 951.396 1.001.161
Piso inadequado 73.663 69.776 72.349 69.127

Inadequagéo fundidria 2.439.664 2,828.981 2.913.433 3.486.431

Domicilios inadequados 22.658.711 23.295.251 23.276.249 24.474.449

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro
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MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO
LANCAMENTOS - De acordo com a Pesquisa Secovi-SP do Mercado Imobilidrio, em 2023, foram langadas na
capital paulista 73.249 unidades residenciais, uma queda de 3% frente a 2022, quando os langamentos totalizaram

75.692 unidades. Em termos de lancamentos, 2023 foi o terceiro melhor ano da série histdrica.

Unidades residenciais langadas na cidade de Sao Paulo

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

I Unidades langadas Média Var. %

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020).

Os iméveis de outros mercados registraram o langamento de 36,4 mil unidades em 2023, reducdo de 18% em re-

lagdo as 44,2 mil unidades langadas em 2022.

Os imoveis enquadrados no programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) foram responsaveis por 50% das unidades

residenciais langadas na cidade de S3o Paulo em 2023.

Unidades residenciais langadas na cidade de Sao Paulo

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

¥ Outros Mercados HMCMV

Fonte: Secovi-SP.
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COMERCIALIZAGAO - A Pesquisa Secovi-SP contabilizou 76.145 unidades residenciais novas comercializadas na
cidade de S3do Paulo em 2023. Houve crescimento de 9,8% em relagdo ao ano anterior, quando foram vendidas

69.340 unidades. O ano de 2023 foi o melhor ano da série histérica de vendas.

Unidades residenciais novas comercializadas na cidade de S3o Paulo

76,1

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

[ Unidades vendidas Média —Var.%

Fonte: Secovi-SP.

VGL (VALOR GLOBAL LANCADO) — O VGL demonstra a soma do total de valores em Reais (R$) das unidades

langadas no ano. O calculo é realizado tendo como base os pregos das unidades tipos.
Em 2023, o VGL na capital paulista atingiu RS 44,0 bilhdes, volume 3% superior ao total apurado em
2022 (RS 42,7 bilhdes). Ambos os valores foram atualizados pelo INCC-DI (indice Nacional de Custos da

Constru¢do — Disponibilidade Interna), medido pela Fundagdo Getulio Vargas, de dezembro de 2023.

VGV (VALOR GLOBAL DE VENDAS) — O VGV representa a soma dos valores em Reais (RS) das unidades comerciali-

zadas no periodo. No célculo, sdo utilizados os valores médios das unidades efetivamente vendidas.

Em 2023, a comercializacdo de RS 43,9 bilhdes na cidade representou aumento de 26% em rela¢do a 2022 (RS 34,9

bilhdes) — valores atualizados pelo INCC-DI de dezembro de 2023.
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VGL e VGV - Cidade de Sao Paulo - Em RS bilhdes

RS 45,2 R$ 47,2 R$ 42,7 R$44,0

RS 39,8

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B VGL - Atualizado pelo INCC-DI dez/23

RS 43,9

RS 36,7 RS 33,8 RS 32,2 R$34,8 R$34,9

RS 21,8 RS 21,7
RS 16,9 R$ 17,7

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M VGV - Atualizado pelo INCC-DI dez/23

Fonte: Secovi-SP

A OFERTA FINAL - A oferta final é calculada pela soma do total de imdveis ofertados do més anterior com o
volume de unidades lanc¢adas, subtraidas as vendas liquidas (vendas menos distratos). A metodologia da Pesquisa
Secovi-SP considera os imdveis residenciais novos com até 36 meses, periodo normal para o encerramento da in-

corporagao, quando ocorre a entrega da maioria dos empreendimentos para os consumidores finais.
O ano de 2023 encerrou com 64.634 unidades disponiveis para venda, quantidade 8,7% inferior a oferta final de
dezembro de 2022 (70.805 unidades). A média histérica para o més de dezembro (2013-2023) da oferta final da

cidade de S3o Paulo é de 39,1 mil unidades.

Oferta final de imdveis residenciais novos na cidade de Sao Paulo

Média = 39,1mil

dez/13 dez/14 dez/15 dez/16 dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

mmm Oferta Final (mil) Média

Fonte: Secovi-SP-
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VSO (VENDAS SOBRE OFERTA) — Para avaliar o desempenho do mercado imobiligrio, a Pesquisa do Secovi-SP
utiliza o indicador VSO, que demonstra o percentual de vendas (liquida de distratos) em relacdo a quantidade de imé-

veis disponiveis para comercializagdo (unidades ndo comercializadas nos meses anteriores somadas aos lancamentos).
A média do VSO mensal em 2023 foi de 9,1%, velocidade 11% superior a registrada em 2022 (8,2%).

O VSO de 12 meses torna a série mais linear, pois acompanha o comportamento do mercado em um horizonte maior
de tempo, demonstrando o desempenho sem efeitos sazonais. Em 2023, o VSO médio de 12 meses apresentou peque-

no aumento em relagdo ao ano anterior, com média de 52,5%. Em 2022, a média foi de 52,0%.

VSO cidade de Sao Paulo - Em %

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

VSO mensal médio

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B VSO 12 meses médio

Fonte: Secovi-SP

MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO

O mercado imobiliario é influenciado sazonalmente por eventos como férias escolares, feriados e pagamento do

13° salario.
O quarto trimestre concentrou 37% das unidades langadas e 27% das unidades comercializadas no ano. O més

de dezembro registrou o melhor desempenho de langamento, com 10.485 unidades langadas. O melhor més de

vendas foi agosto, com 8.029 unidades comercializadas.
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Unidades residenciais langadas e vendidas por trimestre - Cidade de Sao Paulo

1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723 4723

B Unidades Langadas m Unidades Vendidas

Fonte: Secovi-SP.

Pesquisa do mercado imobiliario - Cidade de Sao Paulo

Oferta Inicial 70.943 68.167 65.091 64.899 64.558 63.576 64.067 62.310 60.829 60.422 61.419 61.129
Lancamentos 1.799 1.742 6.941 5.254 5.928 6.460 4.220 6.363 7.369 8.003 8.685 10.485

Vendas 4.419 4.645 7.119 5.553 6.773 5.946 5.825 8.029 7.417 6.973 6.466 6.980
Oferta Final 68.323  65.264 64.913 64.600 63.713 64.090 62.462 60.644 60.781 61.452 63.638 64.634

VSO 6,1% 6,6% 9,9% 7,9% 9,6% 8,5% 8,5% 11,7%  10,9%  10,2% 9,2% 9,7%

Fonte: Secovi-SP

A série acumulada em 12 meses minimiza o efeito sazonal do mercado, possibilitando comparar o comportamento

dos langamentos e das vendas.
No grafico a seguir, o ponto mais baixo da série historica aparece durante a crise econdmica, entre janeiro e feve-
reiro de 2017, periodo em que a cidade acumulava 15,8 mil vendidas. Em termos de langamentos, o minimo foi

registrado em agosto de 2016, quando foram langadas 18,4 mil unidades em 12 meses.

O ano de 2023 encerrou com 73,2 mil unidades lan¢adas e 76,1 mil unidades comercializadas, ambos os resultados

acumulados em 12 meses (janeiro a dezembro de 2023).
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Langamentos e vendas acumulados em 12 meses - Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

\,‘—
dez/23
73,2
/Mw
N N N N N I R TR T A e T S S LR L R
\79\ § \«\\ N \o\ \Q\\ _\Q,o\ \\>\\ \@e\ \0\\ \o\ § \Qg\ \0\\ \o\ \Q\\ &N _\7;\\\ \0\\ _\,b(\\ \Q\\
—— Langamentos Vendas  ------- Média Langamentos Média Vendas

Fonte: Secovi-SP

MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO POR DORMITORIOS

Em 2023, os imdveis de 2 dormitérios se mantiveram como a tipologia de maior destaque no mercado imobilidrio

da cidade de Sao Paulo.
LANCAMENTOS POR DORMITORIOS — Das 73,2 mil unidades lancadas na capital paulista, 47,1 mil unidades
eram de 2 dormitérios — 64% do total langado no ano. A segunda maior participacdo foi dos imdveis de 1 dormité-

rio, com 17,7 mil unidades langadas (24% do total).

Os iméveis de 3 dormitérios representaram 9% das unidades langadas. Essa participacao é inferior a média histé-

rica de lancamentos (14%).

A participacdo dos imoveis de 4 dormitérios no total langado foi de 2%.
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Langamentos de imdveis residenciais - cidade de Sao Paulo (mil unidades)

I I Y Y

1dorm. 9,5 0,9 6,1 29 58 ;5 8,8 9,8 839 9,9 7,7 3,0
2 dorms. 13,7 14,4 12,5 11,6 20,7 24,5 36,7 33,3 47,1 47,3 47,1 28,1
3 dorms. 8,6 71 3,7 4,0 3,8 3,8 7,3 5,4 8,4 6,8 6,8 6,0
4 dorms.

1dorm. 28% 32% 26% 15% 19% 20% 29% 33% 29% 26% 24% 26%
2 dorms. 40% 42% 55% 60% 66% 66% 56% 56% 58% 62% 64% 57%
3 dorms. 25% 21% 16% 21% 12% 10% 11% 9% 10% 9% 9% 14%
4 dorms. 7% 5% 3% 4% 3% 4% 4% 2% 3% 2% 2% 4%

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020)

Concentragao das unidades residenciais langadas na cidade de Sao Paulo em 2023

Map layers
] Limite Municipic de 530 Paulo
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Fonte: Secovi-SP
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VENDAS POR DORMITORIOS - A distribuicio das vendas por dormitérios na cidade de S3o Paulo foi semelhan-

te a dos langamentos, o que demonstra equilibrio no mercado.

Em 2023, das 76,1 mil unidades comercializadas na Capital, 48,7 mil unidades eram de 2 dormitérios (64%), 18,7

mil de 1 dormitério (25%), 6,9 mil de 3 dormitdrios (9%) e 1,8 mil de 4 dormitérios (2%).

Apenas os iméveis de 1 dormitério registraram queda no nimero de unidades comercializadas em 2023, quando

comparado ao ano anterior.

Vendas de imdveis residenciais - Cidade de Sdo Paulo (mil unidades)

1dorm.

2 dorms. 14,7 9,8 11,3 9,0 14,5 18,9 29,9 30,3 38,9 42,4 48,7 244
3 dorms. 7,7 4,6 87/ 3,2 87 3,4 58 51 53 52 6,9 5,0
4 dorms.

1dorm. 25% 28% 22% 21% 20% 22% 24% 28% 31% 29% 25% 25%
2 dorms. 44% 46% 56% 55% 61% 63% 61% 59% 59% 61% 64% 57%
3 dorms. 23% 21% 18% 20% 15% 11% 12% 10% 8% 8% 9% 14%

4 dorms. 8% 5% 3% 4% 3% 4% 4% 3% 2% 2% 2%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Fonte: Secovi-SP

VSO (VENDA SOBRE OFERTA) MEDIO POR DORMITORIOS — 0 VSO médio da cidade de S3o Paulo foi de
9,1% em 2023.

Apenas os imoveis de 2 dormitdrios apresentaram desempenho superior a média, com VSO de 10,1%. As demais

tipologias tiveram VSO abaixo da média.
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VSO (venda sobre oferta) médio por dormitério - Cidade de Sdo Paulo - Em %
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Fonte: Secovi-SP

OFERTA FINAL POR DORMITORIOS — Das 64,6 mil unidades residenciais novas disponiveis para venda na

cidade de Sado Paulo em dezembro, 58% (37,6 mil unidades) eram de 2 dormitdérios. A segunda maior participagao

foi dos iméveis de 1 dormitdrio, com 26% (16,8 mil unidades) do total.

Todas as tipologias tiveram reducdo na quantidade disponivel para venda, quando comparado com dezembro

de 2022.

Oferta final de imodveis residenciais novos - Cidade de Sao Pualo (mil unidades)
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Fonte: Secovi-SP
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MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO POR FAIXA DE AREA UTIL

LANCAMENTOS POR FAIXA DE AREA UTIL - Das 73,2 mil unidades lancadas em 2023 na cidade de S30 Pau-
lo, 42,3 mil tinham metragem entre 30 m? e 45 m? de area util, representando 58% do total. A participagdo dos
imoéveis compactos teve uma leve reducdo no ano. Unidades com metragem inferior a 30 m? de &area util foram

responsaveis por 17% (12,7 mil) do volume total langado na Capital.

Os imdveis com area Util entre 45 m? e 65 m? participaram com 10% (7,7 mil unidades) do total de lancamentos.
Iméveis compreendidos na faixa de 66 m? a 85 m? tiveram participagdo de 6% (4,2 mil unidades); entre 86 m? e 130
m? corresponderam a 6% do total (4,1 mil unidades); de 131 m? a 180 m? responderam por 2% do total lancado (1,2

mil unidades); e iméveis com metragem superior a 180 m? representaram 2% dos langamentos (1,2 mil unidades).

Lancamento de imodveis residenciais - Cidade de Sao Paulo (mil unidades)

2P TN TN T Y I T Y T T T

Menos de 30 m? 16,3 Menos de 30 m? 11% 19% 24% 23% 21% 17% 20%
Entre 30 e 45 m? 19,8 31,8 31,8 43,1 40,9 42,3 35,0 Entre 30 e 45 m? 53% 49% 53% 53% 54% 58% 52%
Entre 45 e 65 m? 5,4 8,3 5,7 7,0 7,4 7,7 6,9 Entre 45 e 65 m? 15% 13% 10% 9% 10% 10% 11%
Entre 66 e 85 m? 3,7 5,9 2,9 5,5 4,4 4,2 4,5 Entre 66 e 85 m? 10% 9% 5% 7% 6% 6% 7%
Entre 86 e 130 m? 1,9 3,5 2,8 4,6 3,7 4,1 3,4 Entre 86 e 130 m? 5% 5% 5% 6% 5% 6% 5%
Entre 131 e 180 m? 1,5 2,3 1,7 2,1 1,9 1,2 1,8 Entre 131 e 180 m? 4% 4% 3% 3% 3% 2% 3%
Mais de 180 m? Mais de 180 m? 2% 1% 1% 1% 1% 2% 1%

T el s ]

Fonte: Secovi-SP

VENDAS POR FAIXA DE AREA UTIL — Assim como nos langamentos, os imdveis com metragem entre 30 m? e
45 m? de area util destacaram-se em vendas. Das 76,1 mil unidades comercializadas no ano, 58% (44,1 mil unida-

des) tinham essa faixa de metragem.

As faixas de imdveis com metragem de 66 m? a 85 m? e 86 m? a 130 m?2 cresceram em termos de participacdo no
total comercializado em 2023. Apenas os imdveis com metragens inferiores a 30 m? apresentaram reducdo na

participagao.

As faixas que compreendem imdveis com metragem Util entre 45 m? e 65 m? e superior a 131m? apresentaram

estabilidade na participacdo das vendas.
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Vendas de imodveis residenciais - Cidade de Sdo Paulo (mil unidades)

731 ) ETNET T Y N Y T ) T Y

Menos de 30 m? 16,9 Menos de 30 m? 10% 14% 19% 22% 24% 18% 16%
Entre 30 e 45 m? 14,8 24,8 27,3 37,6 38,4 44,1 31,2 Entre 30 e 45 m? 49% 50% 53% 57% 55% 58% 52%
Entre 45 e 65 m? 5,5 6,7 57 53 6,2 7,0 6,1 Entre 45 e 65 m? 18% 14% 11% 8% 9% 9% 13%
Entre 66 e 85 m? 3,2 54 3,4 3,4 3,0 4,4 3,8 Entre 66 e 85 m? 11% 11% 7% 5% 4% 6% 8%
Entre 86 e 130 m? 1,7 2,7 2,7 2,9 2,6 3,9 2,8 Entre 86 e 130 m? 6% 6% 5% 4% 4% 5% 5%
Entre 131 e 180 m? 1,1 1,9 1,8 1,5 1,5 1,7 1,6 Entre 131 e 180 m? 4% 4% 3% 2% 2% 2% 3%

Mais de 180 m? Mais de 180 m? 2% 1% 1% 1% 1% 1%

1%

Fonte: Secovi-SP

VSO (VENDAS SOBRE OFERTA) POR FAIXA DE AREA UTIL — O maior VSO médio por faixa de drea util foi dos

imoveis entre 30 m? e 45 m? de area Gtil, com média de 10,6% em 2023.
Os imdveis com metragem entre 131 m? e 180 m? apresentaram o menor VSO, com média de 6,3%.

Apenas os imdveis com metragem util inferior a 30 m? apresentaram reducdo na velocidade de vendas, quando

comparado ao ano anterior.

VSO (venda sobre oferta) médio por faixa de area util - Cidade de Sdo Paulo - Em %

m 2018 m 2019 m 2020 m 2021 m 2022 m 2023
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o B e He W
B o B Hee Mo
- o M Hs: e
B B He Es: He
o e e He  H

Menos de 30 m?

Entre 30 e 45 m?

Entre 45 e 65 m?

Entre 66 e 85 m?

Entre 86 e 130 m?

Entre 131 e 180 m?

Mais de 180 m?

Fonte: Secovi-SP

OFERTA FINAL POR FAIXA DE AREA UTIL — A oferta de iméveis residenciais novos ndo vendidos na cidade
de S3o Paulo encerrou o ano com 64,6 mil unidades disponiveis, das quais 31,7 mil com metragem entre 30 m? e

45 m? de area util. A segunda maior participacdo na oferta final foi a dos imdveis com metragem inferior a 30 m?,

com 12,5 mil unidades.
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Oferta final de imodveis residenciais novos - Cidade de Sao Paulo (mil unidades)
u dez/18 m dez/19 u dez/20 B dez/21 B dez/22 m dez/23
Menosde30om? | 1,8 | KA B w00 | EEE | B B s
Entre 30 e 45 m? 9,7 e B e D :: B s
Entre45e65m? |} 4,4 Bss fs- Bss B B
Entre66e85m* | 3,0 |34 | 24 f s I:ss | )
Entre86e130m? | 1,9 | 25 | 21 | EX s | X
Entre 131e180m? | 1,2 | 16 | 14 | 24 | 26 |18
Mais de 180 m* | 0,4 |06 |06 |08 | 1o [ 11

Fonte: Secovi-SP

MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO POR FAIXA DE PREGOS

Segmentando o mercado imobilidrio da capital paulista por faixas de preco, os iméveis de até RS 700 mil tiveram

destaque em 2023, concentrando 84% das unidades langadas e 83% das unidades comercializadas.

LANCAMENTOS POR FAIXAS DE PRECOS — Dos 73,2 mil iméveis lancados no ano, 43,8 mil (60% do total)

tinham preco inferior a RS 350 mil.

Os lancamentos de imdveis com preco entre RS 350 mil a RS 700 mil registraram o maior crescimento em relacdo

ao ano anterior (18%). Os imdveis com preco inferior a RS 264 mil e entre RS 700 mil e RS 1,4 milhdo apresentaram

reducdo no volume de unidades langadas em 2023, quando comparados aos resultados do ano anterior.

Lancamento de imodveis residenciais por faixa de preco - Cidade de Sao Paulo (mil unidades)

Fabea de preso 2024 mmm

Até RS 264 mil

R$ 264 mil a R$ 350 mil

R$ 350 mil a R$ 700 mil

R$ 700 mil a RS 1,4 milhdo

R$ 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes

Acima de RS 2,1 milhdes

12,9

14,8

8,9

2,0

14,6

15,2

7,0

2,2

16,3

17,9

6,4

2,2

14,6

16,0

7,5

2,1

S mmﬂm

Até RS 264 mil 50% 45% 38% 44%

R$ 264 mil a RS 350 mil 16% 19% 22% 19%

R$ 350 mil a R$ 700 mil 18% 20% 24% 21%

R$ 700 mil a R$ 1,4 milhdo 11% 9% 9% 10%
R$ 1,4 milhdo a R$ 2,1 milhdes 2% 3% 3% 3%
Acima de RS 2,1 milhdes 3% 3% 4% 3%

Fonte: Secovi-SP
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VENDAS POR FAIXAS DE PRECOS — Assim como nos langamentos, os imdveis com prego inferior a RS 350 mil
concentraram a maior parte das vendas na cidade de S3o Paulo. Em 2023, foram comercializadas 46,0 mil unidades

residenciais nessa faixa de preco, representando 61% do total vendido durante o ano.

Vendas de imdveis residenciais por faixa de prego - Cidade de Sao Paulo (mil unidades)

s mmmm mmmm

Até RS 264 mil Até RS 264 mil 56% 48% 40% 48%
R$ 264 mil a RS 350 mil 9,2 13,9 15,8 13,0 R$ 264 mil a R$ 350 mil 14% 20% 21% 18%
R$ 350 mil a R$ 700 mil 10,8 13,1 17,5 13,8 R$ 350 mil a R$ 700 mil 16% 19% 23% 19%
R$ 700 mil a R$ 1,4 milhdo 5,6 5,4 7,5 6,1 R$ 700 mil a R$ 1,4 milhdo 8% 8% 10% 9%
RS 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes 1,5 1,7 2,6 1,9 R$ 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes 2% 2% 3% 3%
Acima de R$ 2,1 milhdes Acima de R$ 2,1 milhdes 3% 2% 3% 3%

Fonte: Secovi-SP

VSO (VENDAS SOBRE OFERTA) POR FAIXAS DE PRECOS — O maior VSO médio por faixas de precos em 2023

foi dos imdveis de até RS 264 mil, cuja velocidade média mensal de vendas ficou em 11,5%.

Todas as faixas de prego apresentaram crescimento na velocidade média de vendas em 2023, quando comparado

ao ano anterior.

VSO (vensa sobre oeferta) médio por faixa de prego - Cidade de Sao Paulo - Em %

m 2021 u 2022 m 2023

Até RS 264 mil 11,0 - 10,5 - 11,5
R$ 264 mil a R$ 350 mil 11,2 . 8,8 . 9,0

R$ 350 mil a R$ 700 mil 8,6 . 6,7 . 8,1

R$ 700 mil a R$ 1,4 milhdo 8,4 . 5,0 . 6,6
R$ 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes 7,2 l 51 . 6,7
Acima de R$ 2,1 milhdes 7,6 l 4,8 . 6,5

Fonte: Secovi-SP
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OFERTA FINAL POR FAIXAS DE PRECOS - A oferta de imdveis residenciais na capital paulista encerrou o ano
com 64,6 mil unidades n3o vendidas, das quais 19,4 mil (30%) eram imdveis com precos até RS 264 mil. Apenas a

faixa de precos entre RS 350 mil a RS 700 mil registrou aumento na quantidade disponivel para venda.

Oferta final de imodveis residenciais novos - Cidade de S3ao Paulo (mil unidades)

H dez/21 mdez/22 mdez/23

Até RS 264 mil _ 20,0 - 225 - 19,4
R$ 264 mil a R$ 350 mil - 11,1 - 153 - 13,8
R$ 350 mil a R$ 700 mil - 13,4 - 16,9 - 17,0
R$ 700 mil a RS 1,4 milhdo . 7,6 - 9,5 . 8,4

R$ 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes I 2,1 I 3,2 I 2,8

Acima de RS 2,1 milhdes I 2,6 I 3,4 I 3,2

Fonte: Secovi-SP

MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO - IMOVEIS ECONOMICOS

Para classificar um imével como econémico, nem sempre o tiquete médio é critério suficiente. Isso porque, a rela-
¢do entre os pregos e as areas dos apartamentos compactos podem fazer com que os imdveis ndo se enquadrem

na categoria econémica.

Com o objetivo de segmentar os iméveis econdmicos, a Pesquisa Secovi-SP utilizou como referéncia as faixas de
precos e enquadramentos no Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), conforme a data de langamento. O li-
mite de valor para imdveis enquadréveis nos pardmetros do MCMV na cidade de S3o Paulo passou de RS 264 mil

para RS 350 mil em julho de 2023.

LANCAMENTO - MCMV - A participagdo dos imdveis enquadrados no Programa Minha Casa, Minha Vida per-

manece significativa na capital paulista.
Em 2023, das 73,2 mil unidades residenciais langadas na cidade de Sdo Paulo, 50% (36,8 mil unidades) eram imo-

veis enquadrados no MCMV. O nimero de unidades langadas no programa aumentou 17% em relagdo ao resulta-

do de 2022 (31,5 mil unidades).
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Unidades residenciais langadas - Cidade de Sao Paulo (mil unidades)

81,8
75,7
73,2
65,3
60,0 50%  51% 50%
26,1 3% % 56%  58%
4, 364
32,9 ’ 81%

30,6

37,1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B MCMV Outros Mercados H MCMV Outros Mercados

Fonte: Secovi-SP

Os mapas a seguir demonstram a distribuicdo dos lancamentos residenciais de 2023, segmentados em empreendi-
mentos do MCMV e outros mercados. Observa-se intensa concentracdo de lancamentos econ6micos nas extremi-

dades da cidade de Sao Paulo, influenciados, principalmente, pelos valores mais baixos dos terrenos nessas regides.

Langamentos residenciais cidade de Sao Paulo - 2023

D Limite Municipio de Sdo Paulo
D Limites Distritos

Areas Verdes

Represas

Rede de Transporte
—— Linha de Trem
Corredor de Onibus
Metrd
Linha Amarela
=== |inha Verde
== |inha Azul
mm= Linha Vermelha
== |inha Lilds

=== Linha Prata

== == Linha Prata - Em constru¢do

7 7 < A x Langamentos Residenciais 2023
‘ ® Médio e Alto Padrdo
® MCMV

Fonte: Secovi-SP
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LANCAMENTOS POR DISTRITOS E TIPO DE MERCADO - Segmentando os langamentos por distritos e por
tipo de mercado, observa-se em 2023 maior concentra¢do de unidades do Programa MCMV em distritos mais

afastados do centro da cidade.
O distrito da Barra Funda registrou a maior quantidade de imdveis econ6micos langados, com 2.249 unidades, se-
guido pelos distritos de Sdo Mateus (2.159 unidades), Jardim Sao Luis (2.157 unidades), Itaquera (2.120 unidades)

e Santo Amaro (1.585 unidades).

Concentracao de unidades econdmicas langadas por distrito - cidade de Sao Paulo - 2023

Minha Casa, Minha Vida

G 540 Luts, =3 Limite Municipion de S&o Paulo
[_] Limites Distritos
Unidades MCMV Langadas em 2023 - Distritos
[até 250
] 251 a 500
[ 5012 750
[l 751 a 1.000
Il acima de 1.000
[l Distritos com mais Langamentos
[ pistritos s/ Lancamentos MCMV

Barra Funda | X
saoveres | ERTTY
Jardim S&o Luis 2.157
¢ Itaquera 2.120
3‘ . . Santo Amaro 1.585
" “ Limdo 1.507
. q\mnucw I
P~ O pricuva YT
‘ et
Via Ancrace | INEWETE
‘ cambuci [EEEZD
S Limites Municipios Jaragua 1.273

Fonte: Secovi-SP

Os langamentos de outros mercados na cidade de Sao Paulo, em 2023, estavam localizados em distritos mais cen-

trais e valorizados.

O distrito do Itaim Bibi registrou a maior quantidade langada, com 2.621 unidades, seguido pelos distritos de

Moema (2.396 unidades), Santo Amaro (1.954 unidades), Perdizes (1.696 unidades) e Ipiranga (1.610 unidades).
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Concentracao de unidades outros mercados langados por distrito - cidade de Sao Paulo - 2023

.

Outros Mercados

Itaim Bibi 2.621

Moema 2.396
Santo Amaro

Perdizes

- ‘

PERDIZES ' TATUAP VILA MATILDE Ipiranga
‘ . Q v Morumbi
. Vila Matilde
* PRANGA
MoRUMBI woEwa
ram eis1 Tatuapé

SAUDE

LA ANDRADE A Vila Andrade

SANTO AMARG
Saude
Limites Municipios

[ Limite unicipion de Sio Paulo
[ Limites Distritos

Unidades outros mercados langadas em 2023 - distritos
e 250
2515 500
501 2 750
B 751 a 1.000
[ 2cima de 1.000

Limites Distritos selection sets
[ Distritos com mais Langamentos
] pistritos s/ lancamentas de autros mercados

Fonte: Secovi-SP

VENDAS DE IMOVEIS MCMV - As vendas de iméveis econdmicos vém crescendo na cidade de S3o Paulo.
Foram comercializadas 35,9 mil unidades enquadradas no Programa MCMV em 2023, o melhor ano da série histo-

rica, com crescimento de 5% em relagcdo a 2022.

As vendas de imoveis de outros mercados avancaram 15%, passando de 35,0 mil unidades em 2022, para 40,2 mil
unidades em 2023.

Unidades residenciais comercializadas - Cidade de Sao Paulo (mil unidades)

Unidades vendidas Participacao no total vendido
76,1
66, 693
51,4 40,2 3% % N
49,2 s 321 350 — o
84%
264 260

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

u MCMV Outros Mercados u MCMV Outros Mercados

Fonte: Secovi-SP
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VSO (VENDAS SOBRE OFERTA) DOS IMOVEIS MCMV - Em 2023, os iméveis do MCMV continuaram apre-
sentando velocidade de vendas superior a dos empreendimentos de outros mercados, com VSO médio de 11,9%

no programa frente a 7,5% de média nos iméveis de outros mercados.

VSO (vendas sobre oferta) - Cidade de Sao Paulo

35,0%

21,8%
18,6%

15,3%
2,2% 11,9%
, 11,0% 9 o )
9,5% 10,0% 07% 59 102%
6,9% 6,8% 7,5%
4,4%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= MCMV Outros Mercados

Fonte: Secovi-SP

OFERTA FINAL DOS IMOVEIS MCMYV - Das 64,6 mil unidades disponiveis para venda em dezembro, 24,7 mil

unidades estavam enquadradas no Minha Casa, Minha Vida, representando 38% do total.

Comparando a oferta final dos meses de dezembro de 2023 e 2022, o MCMYV apresentou redugdo de 2% em ter-

mos de unidades disponiveis para venda, enquanto os imdveis de outros mercados registraram queda de 13%.

Oferta final de imoveis residenciais novos - Cidade de Sao Paulo

" MCMV Outros Mercados
dez/16 | 473 dez/16 23.657
dez/17 [ 5.141 dez/17 16.899
dez/18 [ 7.523 dez/18 14.804
dez/19 | 19.139 dez/19 19.952
dez/20 [ 24.496 dez/20 22.452
dez/21 | 2s.117 dez/21 37.748
dez/22 | 25.136 dez/22 45.619
dez/23 |GG 24.739 dez/23 39.895

Fonte: Secovi-SP
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MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO POR REGIAO GEOGRAFICA

Para analisar os dados da Pesquisa do Mercado por regiGes, foram utilizados os mesmos critérios da Prefeitura de
Sao Paulo, que segmenta a cidade em cinco zonas principais: Norte, Sul, Leste, Oeste e Centro. Também foi utiliza-

da a divisdo oficial de Distritos.

LANCAMENTOS POR REGIAO GEOGRAFICA - Das 73,2 mil unidades residenciais langadas em 2023 na ca-

pital paulista, 31% (22,6 mil unidades) foram na Zona Sul, com volume 4% superior ao registrado no ano anterior
(21,8 mil unidades).

A segunda regido com maior nimero de unidades langadas no ano foi a Zona Leste, que concentrou 27% dos lan-
camentos (19,4 mil unidades), seguida pelas Zonas Oeste, com 23% (16,6 mil unidades), Norte, com 13% (9,4 mil

unidades), e Centro, com 7% (5,2 mil unidades).

Lancamentos de imdveis residenciais - Cidade de Sdo Paulo (mil unidades)

Centro

Leste 9,2 7,6 7,6 5,4 6,3 9,9 17,3 16,0 17,1 18,8 19,4 12,2
Norte 2,9 4,7 3,3 3,1 6,0 5,8 7,5 6,6 8,2 9,2 9,4 6,1
Oeste 7,6 8,1 2,7 3,6 7,4 8,3 13,7 10,9 18,2 20,6 16,6 10,7

Sul 11,8 8,4 6,0 4,2 6,2 10,4 22,5 22,8 29,4 21,8 22,6 15,1
T N T T AT
| | e | oo o | o | e | oo s | | e |

Centro 8% 15% 14% 16% 18% 7% 7% 6% 11% 7% 7% 11%
Leste 27% 22% 33% 28% 20% 27% 27% 27% 21% 25% 27% 26%
Norte 8% 14% 15% 16% 19% 16% 11% 11% 10% 12% 13% 13%
Oeste 22% 24% 12% 19% 24% 22% 21% 18% 22% 27% 23% 21%

35% 25% 26% 21% 20% 28% 34% 38% 36% 29% 31% 29%

m 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Fonte: Secovi-SP
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Concentragdo de unidades residéncias langadas na cidade de Sao Paulo em 2023

Map layers
-] Limite Municipio de S&o Paulo
Represas MSP
Areas Verde
[]zonAs MsP.kmz.area
Lancamentos Residenciais em 2023
1 Dorm.
® 2 Dorm.
@ 3 Dorm.
@ 4 ou mais Dorms.

Fonte: Secovi-SP

LANCAMENTOS POR DISTRITOS - A cidade de S&o Paulo é dividida em 96 distritos, conforme demonstra o mapa.

Santo Amaro foi o distrito da capital paulista com mais langamentos residenciais em 2023, com 3.539 unidades. Os

dez distritos do ranking concentraram 36% das unidades langadas no ano.

Ranking de distritos com mais unidades langadas em 2023 - Cidade de Sao Paulo

Santo Amaro
Barra Funda
Vila Andrade
Itaim Bibi
Tatuapé
Moema
Morumbi
Sdo Mateus
Itaquera

Jardim S3o Luis

Fonte: Secovi-SP
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VENDAS POR REGIAO GEOGRAFICA — Assim como nos langamentos, a Zona Sul concentrou a maior parte das vendas.

Foram comercializados 23,3 mil imdveis na Zona Sul (31%), 20,5 mil imdveis na Zona Leste (27%), 17,9 mil imdveis na Zona

Oeste (23%), 8,6 mil imoveis na Zona Norte (11%) e 5,9 mil imoéveis no Centro (8%), totalizando 76,1 mil unidades residen-

ciais novas vendidas na cidade de Sdo Paulo.

Vendas de imoveis residenciais - Cidade de Sdao Paulo (mil unidades)

Centro

Leste 9,5 5,6 6,9 4,6 58 6,7 13,3 13,3 15,4 17,0 20,5 10,8
Norte g5 2,9 83 2,8 4,0 4,9 7,1 6,5 6,9 7,6 8,6 53
Oeste 7,3 4,9 2,6 3,0 52 6,8 10,1 10,2 13,8 17,5 17,9 9,0

Sul 10,0 5,4 4,9 3,8 4,7 8,3 15,5 17,9 24,2 21,1 23,3 12,6
o1 33> | e | ma | sa | s | s | w2 | sue | o1 | 63 | s | s |

Centro 9% 13% 12% 12% 17% 11% 6% 7% 9% 9% 8% 10%
Leste 29% 26% 34% 29% 25% 22% 27% 26% 23% 25% 27% 27%
Norte 10% 13% 16% 17% 17% 16% 14% 13% 10% 11% 11% 14%
Oeste 22% 22% 13% 19% 22% 23% 20% 20% 21% 25% 23% 21%

30% 25% 24% 24% 20% 28% 32% 35% 37% 30% 31% 29%

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Fonte: Secovi-SP

VSO (VENDAS SOBRE OFERTA) POR REGIAO GEOGRAFICA — 0 maior VSO médio de 2023 foi registrado na
Zona Leste (9,9%). Esse resultado supera a média da cidade de S&o Paulo, que é de 9,1%. Em seguida, ficou a Zona

Norte (9,7%), o Centro (8,9%), a Zona Oeste (8,8%) e por fim, a Zona Sul (8,4%).

VSO (venda sobre oferta) médio por zona da cidade de Sao Paulo - Em %

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

2023
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. o
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[ REY
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| X
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Fonte: Secovi-SP
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OFERTA FINAL POR REGIAO GEOGRAFICA - Considerando a oferta final em dezembro de 2023, as regides
com maior e menor concentragdo de unidades residenciais novas disponiveis para venda foram, respectivamente,

a Sul, com 34% (22,0 mil unidades), e o Centro, com 7% (4,8 mil unidades). Com excecdo da Zona Norte, todas as

zonas apresentaram reduc¢do na oferta disponivel, quando comparado ao ano anterior.

Oferta final por zona da cidade de Sao Paulo - Em mil unidades

H Centro H Leste H Norte H Oeste u Sul
dez/13 || 1,2 s | X} Hs: v
dez/14 [ 31 s [ X B s I s
dez/15 [ 3.6 [ X [ [EX s I s
dez/16 a1 s H:: s M s
dez/17 43 | [EX [ g% sz M s
dez/18 ] 2,4 s [ EE s Mo
dez/19 JJJ 31 B 100 M 26 B o I 2
dez/20 ] 2,8 I :: M s B o I 170
dez/21 6,1 [ EER B s I i [ pre
dez/22 5,5 I s B 4 I 74 24,
dez/23 48 I 42 B s I s I 220

Fonte: Secovi-SP

OFERTA FINAL POR DISTRITOS DA CIDADE - Santo Amaro foi o distrito da capital paulista com maior volume
de unidades residenciais novas disponiveis para venda em dezembro de 2023, com 2.753 imédveis (4% do total). Os

dez distritos do ranking concentraram 33% da oferta final da cidade de Sao Paulo.

Ranking de distritos com mais unidades disponiveis para venda em dez/23 - Cidade de S3o Paulo

Santo Amaro 2.753

Saude 2.737

Vila Mariana

Itaim Bibi

Perdizes

Vila Andrade

Barra Funda

Ipiranga

Moema

Itaquera

2.301

2.246

2.029

2.016

1.923

1.811

1.771

1.724

Fonte: Secovi-SP
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MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO POR FASES DE OBRA

Na andlise do mercado por fases de obras, os empreendimentos sdo segmentados conforme o estagio do projeto,

que pode estar na planta, em construgdo ou pronto (estoque).

VENDAS POR FASES DE OBRAS - Os iméveis na planta concentraram o maior volume de vendas em 2023, com
41,9 mil unidades comercializadas nessa fase (55% do total). Os imdveis em construgdo responderam por 42% do
total vendido (32,0 mil unidades).

As vendas de imdveis prontos (estoque) somaram 2,2 mil unidades, representando 3% do total comercializado no ano.

Vendas de imdveis residenciais por fase de obras - Cidade de Sao Paulo
s |20 e | 205 | 2o | oy | s | 20 | oo | s | aa | 20 |
Planta 24,3 16,1 13,3 10,5 17,2 22,0 39,1 33,2 46,3 44,5 41,9 28,0

Construgdo 6,8 3,7 5,2 4,4 4,7 59 8,3 16,1 18,2 23,1 32,0 11,7

Prontos 2,2 1,7 1,6 1,3 1,7 2,0 1,9 2,1 1,6 1,7 2,2 1,8
N I T T T
s Lo | oo | e [y Lo | o | s | e | o

Planta 73% 75% 66% 65% 73% 73% 79% 65% 70% 64% 55% 69%
Construgdo 21% 17% 26% 27% 20% 20% 17% 31% 28% 33% 42% 26%

Prontos 7% 8% 8% 8% 7% 7% 4% 4% 2% 3% 3% 5%

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Fonte: Secovi-SP

VSO (VENDAS SOBRE OFERTA) POR FASE DE OBRA - Observa-se maior velocidade de vendas do imével na
planta devido, principalmente, aos esfor¢os de marketing na fase de langamento do empreendimento. Em 2023, o VSO

mensal médio dos imdveis na planta foi de 14,5%, velocidade 59% superior a média da cidade de S3o Paulo, de 9,1%.

O VSO dos iméveis em construgdo foi de 6,0%, e o dos imdveis prontos ficou em 12,4%.
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VSO (Vendas Sobre Oferta) médio por fase de obra - cidade de Sao Paulo - Em %
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA - A oferta final de imdveis por fase de obras considera as unidades dispo-

niveis dos empreendimentos residenciais com até 36 meses da data do langamento no periodo de fechamento da

Pesquisa Secovi-SP. O intervalo de tempo é considerado padrdo para o desenvolvimento de incorporagdes, englo-

bando, na andlise de dezembro de 2023, o periodo de janeiro de 2021 a dezembro de 2023.

Do total disponivel para venda em dezembro de 2023 (64,6 mil unidades), 39% (25,3 mil unidades) estavam na planta.

A oferta de imdveis em construcdo foi de 38,4 mil unidades (59% do total). Os imdveis prontos (estoque) corres-

ponderam a 2% (1,0 mil unidades) do total disponivel para venda na cidade de Sdo Paulo em dezembro de 2023.

Oferta final por fase de obras - Cidade de S3ao Paulo - Em mil unidades

H Planta

| BK)

dez/14 [ 11,3
B

dez/16 ] 5,6

I 100
dez/18 [l 11,7
dez/19 [ 24,8
dez/20 [ 28,7
dez/21 [ 343
B 263
B s

dez/13

dez/15

dez/17

dez/22

dez/23

B Construgdo

| EX

B 140

B 19,0

B 51

I 100

| EX

B 130

B 168
I 305
I 435
N 354

M Prontos

| K]
I 20
B 24
| EX
21
I
I 12
l14
| 10
|11

I 10

Participagao na oferta final

Dez/2023

H Planta ™ Construgdo Prontos

Fonte: Secovi-SP

| 60 |



ESTUDOS DO GEOSECOVI




62, SECOVISP

Anuario do Mercado Imobiliario | 2023 A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

ESTUDOS DO GEOSECOVI

Em 2022, o Secovi-SP langou o Mapa Secovi-SP, uma nova plataforma destinada as areas de inteligéncia de mer-
cado das empresas, com diversas funcionalidades, mapas e informagdes para auxiliar os estudos de viabilidade
de novos terrenos ou a escolha de préximos empreendimentos. A ferramenta foi desenvolvida em parceria com a

Dataland.

As funcionalidades e as informacdes disponiveis podem ser verificas no site: https://www.dataland.ai/mapa-secovi/

Além da plataforma, o Secovi-SP realiza estudos de dados geolocalizados para atualizagdo e enriquecimento da
gama de informagdes da entidade, a fim de subsidiar a representatividade do setor junto ao poder publico. A se-

guir, estdo elencados fatos marcantes que contaram com acompanhamento e andlise do GeoSecovi.

POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

MARCO REGULATORIO URBANISTICO

0O ano de 2023 ficara registrado como o periodo de atualizacdo do Marco Regulatério Urbanistico da cidade de

S3o Paulo.

¢ Plano Diretor Estratégico (PDE) - orienta o crescimento e o desenvolvimento urbano de todo o Municipio;
¢ Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei de Zoneamento) - define como os terrenos de cada
zona da cidade devem ser ocupados, incluindo o tamanho das construgées, atividades permitidas e relagdo entre

os imoveis e os espacos publicos.

As revisOes desses instrumentos contaram com a contribui¢do do Secovi-SP por meio de suas vice-presidéncias e

de grupos técnicos, que trabalharam na andlise de oportunidades, melhoria e sugestGes aos textos apresentados.

REVISAO INTERMEDIARIA DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Em julho de 2023, foi sancionada a Lei n2 17.975/2023, referente a revisdo intermediaria do Plano Diretor Es-
tratégico (PDE) do municipio de Sdo Paulo. A revisdo é uma obrigac¢do legal prevista na prépria lei do PDE (Lei n?

16.050/2014) e estara vigente até 2029.

O objetivo foi buscar corrigir rumos e promover aperfeicoamentos no PDE vigente a época, respeitando todas as
suas premissas em relagdo aos Objetivos e Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano. Iniciado em 2021, o

processo foi longo e estruturado em fases, com a participacao da sociedade.

A nova lei traz alteragdes no PDE, principalmente no que se refere a habitagdo social, mobilidade, desenvolvimento

econdmico, mudangas climdticas e meio ambiente, e terras indigenas e quilombolas. Desses temas, destacam-se:
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HABITAGAO SOCIAL

Unidades do tipo HIS-1 sdo destinadas a familias com renda mensal até 3 salarios-minimos ou 0,5 saldrio-minimo
per capita. HIS-2 contempla familias com renda mensal até 6 saldrios-minimos ou 1 saldrio-minimo per capita.

HMP destina-se a familias com renda mensal até 10 saldrios-minimos ou 1,5 salario-minimo per capita.

Para o desenvolvimento de empreendimentos de habitagdo popular situados em Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS) no entorno dos Eixos (ZEUS), é permitido construir 50% a mais do que era previsto no PDE de 2014, aumen-

tando, dessa forma, o coeficiente de aproveitamento nessa zona de 4 vezes para 6 vezes o tamanho do terreno.

A revisdo agora prevé a possibilidade de destinar para locagdo as unidades de HIS e/ou HMP as familias enqua-
dradas na faixa de renda determinada, com exce¢do de empreendimentos produzidos por meio de programas

habitacionais federal, estadual e municipal.

A comprovacdo de enquadramento da familia na faixa de renda para HIS ou HMP passara a ser exigida pela prefei-

tura, além de ser necessdria a averbagao da tipologia na escritura do imével.

MOBILIDADE

Nos usos residenciais, alternativamente, prevé: uma vaga por unidade habitacional maior ou igual a 30 m? de area
construida computavel, ou uma vaga a cada 60 m? de drea construida privativa, desprezadas as fracdes. Para os
empreendimentos de uso misto, utiliza-se as alternativas acima para o uso residencial, e para os usos ndo residen-
cial (NR), uma vaga a cada 70 m? de area construida computavel, excluidas as dreas computéveis ocupadas por

vagas, desprezadas as fragGes.

Foi ampliado o raio das quadras alcangadas pelos Eixos, de 600 metros para 700 metros, no entorno das estagGes

de metrd e trem, e de 300 metros para 400 metros no entorno das vias de corredores de 6nibus.

MUDANGAS CLIMATICAS E MEIO AMBIENTE

A aplicacdo da politica de desenvolvimento urbano passa a ser orientada pelos Objetivos do Desenvolvimento

Sustentavel (ODS), agenda 2030, em conformidade com acordos internacionais.
TERRAS INDIGENAS E QUILOMBOLAS
Com o objetivo de preservar areas indigenas, torna-se necessario estudo e relatério de impacto de vizinhanga para

empreendimentos situados junto a divisas de terras indigenas demarcadas ou em processo de demarcacao. Em

relacdo a quilombolas, esses territérios foram incluidos como Zona Especial de Preservagao Cultural.
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REVISAO PARCIAL DA LEI DE ZONEAMENTO

Regulamentado o Plano Diretor, que determina de forma mais geral como a cidade de Sdo Paulo pode se desenvol-
ver, teve inicio o processo de revisdo parcial da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo (Lei de Zoneamento),
gue considera as diretrizes do PDE e determina de forma mais especifica os parametros para o desenvolvimento
da cidade.

A revisdo parcial da Lei de Zoneamento buscou ajustar e atualizar a Lei anterior, considerando a integra¢ao com o
PDE, e suprimir as possiveis incongruéncias decorrentes de Agdo Direta de Inconstitucionalidade (ADI) impetrada

no decorrer do processo.

Em janeiro de 2024, o prefeito sancionou a revisdo da Lei n2 18.081/2024 com 58 vetos ao Projeto de Lei aprovado

pela Camara Municipal. Os debates em rela¢do aos vetos seguiram para o Legislativo.

INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO URBANA

O PDE criou instrumentos de Ordenamento e Reestruturagdo urbana com o objetivo de promover a transformacao

de areas subutilizadas e/ou com potencial de transformac&o, como:

1. Operacges urbanas consorciadas (OUC);
2. Concessdo Urbanisica;

3. Areas de Intervencdo Urbana (AIU);

4. Areas de estruturagdo local;

5. Reordenametno urbanistico integrado.

Para a implantagdo desses instrumentos, o poder publico municipal conduzird Planos de Interveng¢dao Urbana
(PIUs), que objetivam a elaboragdo de estudos técnicos com condicionantes ambientais e da paisagem em suas

propostas, sempre com a participa¢do da sociedade.

Os PIUs podem ser elaborados a partir de pedido dos proprietdrios ou outros entes federativos, e ficardo sob a

coordenacgdo do Executivo Municipal.

ApOs a realizagdo dos estudos técnicos reunidos pelo PIU, a proposta podera ser implantada utilizando-se quais-
guer instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental. Dessa forma, instrumentos como as Operag¢des Urba-
nas Consorciadas, Areas de Intervengdo Urbana ou Reordenamento Urbanistico, previstos pelo PDE, s3o resulta-

dos dos estudos técnicos do projeto.
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OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Operacgdo Urbana Consorciada (OUC) é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo poder publico
municipal com a participagdo de proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, visan-
do alcangar em uma determinada drea transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao

ambiental.

As Operacoes Urbanas Consorciadas sdo aprovadas por lei municipal e estabelecem regras urbanisticas especificas
e incentivos ao adensamento populacional e construtivo para uma determinada area da cidade, com perimetro

previamente definido.

A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissdo, pelo municipio, de quantida-
de determinada de certificados de potencial adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados

diretamente no pagamento das obras necessdrias a operagao.

Os recursos das contrapartidas financeiras sao arrecadados por meio da venda dos Certificados de Potencial Adi-
cional de Construcgdo (CEPACs). Assim, para participar da Operag¢do Urbana Consorciada utilizando seus beneficios,
os empreendedores podem adquirir drea adicional de construgdo e alteracdo de outros limites da Lei de Zonea-

mento, mediante o pagamento em CEPAC.

As OperagOes Urbanas existentes sdo:

* Operagdo Urbana Agua Branca;

e Operagdo Urbana Agua Espraida;

¢ Operac¢ado Urbana Faria Lima;

¢ Operac¢do Urbana Bairros do Tamanduatei (aprovada em 2024);

e Operacdo Urbana Centro (revogada em 2022, com a criacdo da Area de Intervencdo Urbana — AlU do

Setor Central).
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Operagoes Urbanas Consorciadas
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AREA DE INTERVENCAO URBANA

A Area de Intervenc¢do Urbana (AlU) é um dos instrumentos urbanisticos previstos no PDE para viabilizar um Pro-
jeto de Intervencdo Urbana (PIU). As AlUs sdo propostas pelo Executivo Municipal e bastante semelhantes as Ope-
ragdes Urbanas, uma vez que também visam a transformacgao e a melhoria da regido. Mas sdo custeadas por meio
de arrecadacdo de outorga onerosa, paga pelos empreendedores que construirem acima dos limites construtivos

basicos definidos pela legislagao de cada area.
As AlUs vigentes:

¢ AIU Vila Leopolpina — Villa Lobos;

* AlU Setor Central;

¢ AIU Vila Andrade, Jurubatuba e Interlagos (aprovada em 2024).
AREAS CONTAMINADAS E REABILITADAS

Outro fator que influencia o mercado imobilidrio sdo as dreas contaminadas, também objeto de estudo do GeoSecovi.

Areas contaminadas, conforme entendimento do Ministério do Meio Ambiente (MMA), s3o terrenos, locais, ins-
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talagdes, edificagcdes ou benfeitorias que contenham quantidades ou concentra¢des de quaisquer substancias ou
residuos em condi¢Oes de causar danos a saude humana, ao meio ambiente ou a outro bem a proteger, que nelas
tenham sido depositados, acumulados, armazenados, enterrados ou infiltrados de forma planejada, acidental ou até

mesmo natural.

Precursora na abordagem do tema no Brasil, a Cetesb (Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo) tem colabo-
rado para a definicdo de procedimentos técnicos, diretrizes, normas e padrdes utilizados no GAC (Gerenciamento
de Areas Contaminadas), cujo propésito &, por meio da adogdo de um conjunto de medidas, diminuir os riscos de

contaminagdo dessas areas para a populacdo e o meio ambiente.

A Lei n? 13.577/2009 criou o Cadastro de Areas Contaminadas, plataforma que retne informag&es acerca de empre-
endimentos e atividades com potencial de contaminacgdo e de areas contaminadas ou suspeitas de contagios, distri-

buidas em classes e de acordo com a etapa do processo de identificacdo e remediacdo da contaminacao.

CONSEQUENCIAS PARA O MERCADO IMOBILIARIO

As areas contaminadas provocam descontinuidades urbanas e contribuem para a desvalorizagdo, ndo somente da
drea onde se localiza, mas também de seu entorno, com reflexos negativos para o mercado imobilidrio, ainda mais
por estarem vulnerdveis a ocupagdes irregulares. Além de causar risco a saude publica, as contaminag¢des agravam
as degradacoes fisica e visual dos ambientes, provocando efeitos negativos na paisagem urbana, dificultando o uso

mais eficiente dos espacgos e dando a eles a aparéncia de abandono.

Para a reutilizagao dessas areas pelo mercado imobilidrio, muitos cuidados sdo necessdrios, em virtude de serem

totalmente dependentes de remediagdo ambiental.

AREAS CONTAMINADAS E REABILITADAS NO ESTADO DE SAO PAULO

Conforme analise realizada pelo GeoSecovi, considerando a Ultima atualizagao da base de dados do site da Cetesb,
dos 645 municipios do Estado de Sdo Paulo, em 2023, constavam no cadastro de areas contaminadas e reabilitadas

431 terrenos, equivalente a 66,6% do total.

Das 6.940 areas classificadas, as “areas reabilitadas para uso declarado (AR)” se destacaram com 2.391 regis-
tros (34,5%). As “areas em processo de monitoramento para encerramento (AME)” apresentavam 1.404 registros,
equivalente a 20,2% do total, seguidas pelas “areas em processo de remediagcdo (ACRe)”, com 1.306 registros
(18,8%). As trés classificagGes representam 73,5% do total, demostrando que a maioria dos registros sdo referen-

tes a processos que ja passaram ou estdo em processo de reabilitacao.
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AREAS CONTAMINADAS E REABILITADAS NO ESTADO DE SAO PAULO.

Classificagdo Quantidade 2023 Part%
Contaminada sob investigac¢ao (ACI) 772 10,4%
Contaminada com risco confirmado (ACRi) 832 12,0%
Em processo de monitoramento para encerramento (AME) 1.404 20,2%
Em processo de remediacdo (ACRe) 1.306 18,8%
Contaminada em processo de reutilizagdo (ACRu) 285 4,1%
Reabilitada para o uso declarado (AR) 2.391 34,5%
Total 6.940 100,0%

Fonte: Cetesb

A ANALISE DAS AREAS CONTAMINADAS E REABILITADAS POR MUNICIPIOS

A capital paulista possui a maior quantidade de registros, com 2.568 apontamentos, equivalente a 37% do total, bem a

frente da segunda colocada, Santo André, que registrou 193 ocorréncias e participacdo de 2,78%.

As dreas contaminadas e reabilitadas estdo bem dispersas no Estado de Sdo Paulo, sendo que somente sete municipios
possuem mais de 100 ocorréncias (incluindo a Capital). Destacam-se nesse quesito as cidades de Santo André, com 193
registros (2,78%); Campinas, com 181 registros ( 2,61%); Guarulhos, com 171 registros (2,48%); Sdo Bernardo do Campo,
com 168 registros e 2,42% do total; Santos, com 120 registros (1,73%); e Osasco, com 108 registros (1,56%).

O mapa ilustra os munipios de acordo com a quantidade de ocorréncias, sendo as areas mais escuras os locais com

maior quantidade de apontamentos.

AREAS CONTAMINADAS POR MUNICIPIO - 2023
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Fonte: Cetesb e Secovi-SP
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AREAS CONTAMINADAS E REABILITADAS NA CIDADE DE SAO PAULO

Dos 2.568 cadastros no municipio de Sdo Paulo, 1.077 registros (41,94% do total) eram classificados como “area re-
abilitada para o uso declarado (AR)”; 416 cadastros (16,20%) eram “area contaminada em processo de remediagao
(ACRe); 401 registros (15,62%) eram “Area em processo de monitoramento para encerramento (AME)”. Essas trés

ocorréncias correspondiam a 73,76% do total de areas contaminadas ou reabilitadas na Capital.

Classificagao Quantidade 2023 Part%
contaminada com risco confirmado (ACRi) 320 12%
contaminada em processo de reutilizacdo (ACRu) 195 7%
contaminada sob investigacdo (ACI) 159 7%

em processo de monitoramento para encerramento (AME) 401 15%
em processo de remediagdo (ACRe) 416 16%
reabilitada para o uso declarado (AR) 1.077 41%
Total 2.568 100,0%

Fonte: Cetesb

CENSO DEMOGRAFICO 2022

O Censo Demografico do Brasil, previsto para ser realizado em 2020, foi adiado para 2022, em razao da pandemia
de covid-19 e problemas com o orgamento. O Censo Demografico tem por objetivo coletar informag¢des importan-
tes para entendermos a evolucao do Pais. Os dados produzidos irdo auxiliar nas politicas publicas e tomadas de

decisdes de investimentos por parte da iniciativa privada e do poder publico.

Devido a dimensdo e a complexidade dos dados, os resultados do Censo sdo divulgados em partes, a medida que
ficam prontos. A primeira informacgdo tornada publica foi referente ao nimero de habitantes, segmentado por

unidade da federagdo e municipios.

A populacdo residente no Pais, segundo o Censo, é de 203.062.512 de pessoas, quantidade abaixo do estimado

pelo IBGE, de aproximadamente 212 milhdes de habitantes.
A regido mais populosa é a Sudeste, com 84,8 milhdes de pessoas, equivalente a 42% do total, seguida por Nor-

deste, com 54,6 milhGes de pessoas (27%); Sul, com 29,9 milhdes de pessoas (15%); Norte, com 17,3 milhGes de

pessoas (9%); e Centro-Oeste, com 16,3 milhdes de pessoas (8%).
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Populagao Residente por Regiao

Populagao Residente 2022
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Fonte: IBGE e Secovi-SP

Na regido Sudeste, o Estado de Sdo Paulo lidera a quantidade populacional, com 44,4 milhGes e 22% do total),
seguido por Minas Gerais, com 20,5 milhes (10%), e Rio de Janeiro (8%). A soma dos trés Estados mais populosos

equivale a cerca de 40% do Pais.

Comparado ao Censo anterior (2010), quando a populagdo residente do Brasil era de 190.755.799 pessoas, houve

crescimento de 6,5%, correspondente a 12.306.713 pessoas.

Os trés Estados que mais cresceram em termos percentuais em relagdo ao Censo de 2010, foram: Roraima (41%),
Santa Catarina (21,8%) e Mato Grosso (20,5%). Por outro lado, os Estados com menor crescimento foram: Alagoas
(0,2%), Rio de Janeiro (0,4%) e Bahia (0,9%). O Estado de Sdo Paulo cresceu 7,7%, acima da média registrada para

o Pais.

POPULAGAO POR MUNICIPIOS

Dos 5.570 municipios brasileiros, os mais populosos sdo: Sdo Paulo, com 11.451.245 de habitantes e 5,6% do total

nacional; Rio de Janeiro, com 6.211.423 pessoas (3,1%), Brasilia, com 2.817.068 (1,4%).
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Apenas 15 municipios possuem mais de um milhdo de habitantes no Brasil. Juntos, concentram 40,5 milhdes de
habitantes, equivalente a 20% da populacdo. Trezentos e dezenove tém mais de 100 mil habitantes, totalizando
116 milhGes de habitantes e 57% da populacdo. A média nos municipios é de 36 mil habitantes, sendo o menor

deles Serra da Saudade, localizado em Minas Gerais, com 833 habitantes.

Populagao Residente por Regiao

Fonte: IBGE e Secovi-SP

Comparado ao Censo anterior, 0 municipio que mais cresceu em termos absolutos foi Manaus (261.533 pessoas),
seguido de Brasilia (244.909 pessoas) e Sdo Paulo (197.742 pessoas). Por outro lado, registraram maior reducdo po-
pulacional Salvador (- 254.651 pessoas), Rio de Janeiro (- 109.023 pessoas) e Sdo Gongalo (RJ), com - 102.984 pessoas.

DOMICILIOS PARTICULAR PERMANENTE

O total de domicilios no Brasil, segundo o Censo de 2022 é de 90.688.021 unidades, sendo segmentado da seguinte forma:

Domicilios Particulares Permanentes 90.517.546 99,8%
Domicilios Particulares Improvisados 66.012 0,1%
Domicilios Coletivos 104.463 0,1%
Domicilios Total 90.688.021 100,0%

Fonte: IBGE
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Do total de domicilios particulares permanentes, 80% (72.456.745) estavam ocupados na época do Censo e 20%

(18.070.801) estavam ndo ocupados.

Do total de domicilios permanente ocupados (72.456.745), o Censo de 2022 apontou os seguintes tipos:

Casa 59.649.633 82,3%
Casa de vila ou em condominio 1.794.268 2,5%
Apartamento 10.767.414 14,9%
Habita¢do em casa de comodos, cortico 205.835 0,3%
Habitac¢do indigena sem paredes ou maloca 9.399 0,0%
Estrutura residencial permanente degradada ou inacabada 29.819 0,0%
Total 72.456.368 100,0%

Fonte: IBGE

Comparativamente com o Censo de 2010, quando foram apurados 57.324.167 domicilios particulares ocupados,
houve acréscimo de 15.132.201 imdveis, crescimento de 26% no periodo e aumento médio de 1.261.016 imdveis

por ano.

Entre os domicilios permanentes ocupados, a maioria continua sendo Casa (82%), cuja participacdo no Censo de

2010 foi maior: 87% e 49,8 milhdes de unidades.

Os apartamentos ganharam espacgo na preferéncia por tipo de moradia dos brasileiros. Com participagdo de 11%
(6.157.162 unidades) no total de moradias apuradas pelo Censo de 2010, os apartamentos representavam 15%
(10.767.414 unidades) em 2022. Houve crescimento de 75% (4.610.252 unidades) no periodo e de 384.188 unida-

des em média por ano.

Do total de domicilios permanentes ocupados (72.456.745), o Censo de 2010 apurou os seguintes tipos:

Casa 49.837.433 87%
Casa de vila ou em condominio 1.018.494 2%
Apartamento 6.157.162 11%
Habitacdo em casa de comodos, corti¢o ou cabega de porco 296.754 1%

Oca ou maloca 14.324 0%
Total 57.324.167 100,0%

Fonte: IBGE
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DOMICILIOS POR MUNICiPIOS

Entre os municipios com maior nimero de moradias, Sdo Paulo lidera, com 4.307.665 unidades e 6% do total de
domicilios no Pais, seguido por Rio de Janeiro, com 2.436.971 unidades (3% do total), e Brasilia com 988.191 (1%

do total). Os trés municipios também ocupam as primeiras posi¢des no ranking de populagao.

Apesar de ser o municipio mais populoso e com maior nimero de domicilios, Sdo Paulo ndo é o mais verticalizado.
Com taxa de verticalizacdo de 33,3% (1.435.984 apartamentos) do total de domicilios, a capital paulista situa-se
na 262 posicao, atrds de municipios como Castelo, no Espirito Santo, cuja popula¢do é de 37 mil habitantes e tem

taxa de verticalizagdo de 35%.
Os municipios mais verticalizados também sdo os que possuem boa qualidade de vida, como: Santos (SP), com
taxa de verticalizagdo de 67%, Balneario Camboriu (SC), com 63%, Sdo Caetano do Sul (SP), com 53%, Porto Alegre

(RS), com 50%, entre outros.

Municipios com a maior verticalizagao - Censo 2022

[ Limites Municipios Brasil
Limites Municipios
Municipios com a maior verticalizagao
[ Até 0.04
I 0.04a 0.11
I 0.1120.20
I 0.20 2 0.34

Il Acima de 0.34
Il Mun com maior verticalizagao
Municipios sem Verticalizagdao

Fonte: IBGE e Secovi-SP
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MERCADO IMOBILIARIO NO ESTADO DE SAO PAULO

Em 2023, o mercado imobilidrio do Estado de Sdo Paulo langou 119,8 mil unidades, das quais 73,2 mil unidades na

Capital e 46,6 mil unidades no Interior, considerando as 31 cidades pesquisadas.

Langamentos de imdveis residenciais - Interior, RMSP (exceto capital) e Sdo Paulo
Em milhares de unidades por ano

; Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total ‘ Total Total

| 222 222 784 61,9 46,1 57,9 69,2 104,6 90,7 1280 fERy L=

| | ~.

i : 1

: | -

| | 3

; : o

i : o

i 2012* 2013* 2014* 2015* 2016* 2017* 2018* 2019* 2020* 2021* : 2022 2023

i M Interior (11 cidades) M RMSP (exceto SP) M S3o Paulo ‘ o Interior (31 cidades) M S3o Paulo

*Entre 2012 a 2021 base do Interior somada as outras cidades da RMSP
**A partir de 2022 a base do Interior estudo das 31 cidades

Fonte: Brain e Secovi-SP

Analisando os langamentos no Estado pela divisao de dormitdrios, predominaram em 2023 os imdveis de 2 dormi-

tdrios econdmicos, com 53.680 unidades e participa¢do de 45% do total lan¢ado.

Lancamentos de imdveis residenciais no Estado de Sao Paulo
Por quantidade de dormitdrios

4 dorms. 1dorm.
2% (Econémico)
3 dorms. 7%

1dorm.
12%

m S3o Paulo (capital) Estado de S&o Paulo
Participagdo

1‘3% '.

1 dorm. (Econémico) 2.422 5% 6.334 9% 8.756 7%
~ 1dorm. 2.688 6% 11.340 15% 14.028 12%
Estado Sdo Paulo
2 dorms. (Econémico) 23.190 50% 30.490 42% 53.680 45%
2023
2 dorms. 2 dorms. 9.112 20% 16.587 23% 25.699 21%
21%

3 dorms. 8.210 18% 6.831 9% 15.041 13%

4 dorms. 946 2% 1.667 2% 2613 2%
oo s | wos | nan | s | e | s |

2 dorms.
(Econdmico)
45%

Fonte: Brain e Secovi-SP
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Segmentados em cinco faixas de drea privativa pela pesquisa, os iméveis em destaque no ano de 2023 foram aque-
les com metragem de até 45 m?, que responderam por 59% (70.170 unidades) do total langado no Estado de Sdo
Paulo. Considerando apenas os dados do Interior, destacaram-se imdveis entre 45 m? e 65 m? de &rea privativa,

com 38% de participacdo no total langado.

Lancamentos de imdveis residenciais no Estado de Sao Paulo

Por faixa de area privada (m?)

Acima de 130
4%

Entre 86 e 130

7% Menos de 45
59%

Entre 66 e 85
9%

m Sdo Paulo (capital) Estado de Sdo Paulo
Participacdo

Menos de 45 15.212 33% 54.958 75% 70.170 59%
~ Entre 45 e 65 17.711 38% 7.686 10% 25.397 21%
Estado de S3o Paulo
Entre 66 e 85 6.939 15% 4.172 6% 11.111 9%
2023
Entre 86 e 130 3.814 8% 4.057 6% 7.871 7%
Acima de 130 2.892 6% 2.376 3% 5.268 4%

Entre 45 e 65
21%

Fonte: Brain e Secovi-SP

Na divisdo por faixa de preco, predominaram imdveis entre RS 230 mil e RS 500 mil, com 58% dos lancamentos no

Estado, totalizando 70.051 unidades.

Langamentos de imdveis residenciais no Estado de Sao Paulo

Por faixa de preco (RS)

Acima de $900  Vendidos em
mil Producdo até$230 mil

0%
Entre $750 e 12% N 17%

$900 mil
3%
Participagdo
750 mil
10% Até $230 mil 6.470 14% 13.600 19% 20.070 17%
~ Entre $230 e $500 mil 27.032 58% 43.019 59% 70.051 58%
Estado de Sdo Paul
Stado de >ao0 FPaulo
2023 Entre $500 e $750 mil 6.194 13% 5.967 8% 12.161 10%
Entre $750 e $900 mil 1.687 4% 1.898 3% 3.585 3%
Acima de $900 mil 5.175 11% 8.765 12% 13.940 12%
Vendidos em Produgdo 10 0%

_ 46.568 100% 73.249 100% 119.817 100%

Entre $230 e
$500 mil
58%

Fonte: Brain e Secovi-SP
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MERCADO IMOBILIARIO NO INTERIOR

Em 2023, o Secovi-SP manteve sua base de pesquisa para o Interior em 31 municipios, listados abaixo em ordem

alfabética:

1. Araraquara 9. Hortolandia 17. Praia Grande 25. S3o José dos Campos
2. Barueri 10. Indaiatuba 18. Santana de Parnaiba 26. Sdo Vicente

3. Bauru 11. Itu 19. Santo André 27. Sorocaba

4. Campinas 12. Jundiai 20. Santos 28. Sumaré

5. Cotia 13. Maua 21. Sdo Bernardo do Campo 29. Taubaté

6. Diadema 14. Mogi Das Cruzes 22. S3o Caetano do Sul 30. Valinhos

7. Guaruja 15. Osasco 23. S3o Carlos 31. Votorantim

8. Guarulhos 16. Piracicaba 24. 530 José do Rio Preto

Com periodicidade trimestral, a pesquisa tem como objetivo medir o desempenho do mercado de imdveis resi-

denciais novos no Interior do Estado e permitir a comparagao entre as diferentes cidades e regides.

Os dados das 31 cidades sdao fornecidos pela empresa Brain Inteligéncia Estratégica, com as mesmas varidveis

analisadas nos estudos anteriores.

O mapa ilustra o Estado de Sao Paulo, com as cidades representadas pelo Secovi-SP destacadas na cor cinza, e suas

nove diretorias regionais na cor preta.

A AT

Limites Estados BR
Limite Estado de S3o Paulo
Limites Municipios SP
Rodovias Oceano Atlantico
- Regionais Secovi-SP

Municipios Representados

Fonte: Secovi-SP
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Langamentos - unidades
O volume de langamentos residenciais em todos os trimestres de 2023 foi inferior ao registrado em 2022.

Interior - Langamentos em unidades por trimestre

20.000
17.734

18.000 16.752
16.000

14.831 14.353
14.000

13.616
12.000

12.122

10.000

10.747
10.083
8.000
6.000
4.000

2.000

0
12 trimestre 29 trimestre 32 trimestre 42 trimestre

——2022 ——2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

No ano, os langamentos totalizaram 46.568 unidades nas 31 cidades pesquisadas, reducdo de 27% em relagao
a 2022.

Interior - Langamentos de imdveis residenciais

Unidades
63.670
46.568
-27%
v
2022 2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

destaques das unidades langadas por segmento:

eDormitdrio: 2 dormitérios econdmicos (50%);

* Faixa de Area (m?): Imdveis entre 45 m? e 65 m? (38%);

* Faixa de Preco (RS): Iméveis entre RS 230 mil e RS 500 mil (58%);
* Tipo de Mercado: Minha Casa, Minha Vida (55%).
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Interior - Langamentos de imdveis residenciais
Em unidades - 2023

langamentos = 46.568 unidades

1 Dorm(Econ) Menor que $230 mil
1Dorm Entre $230 e $500 mil 58%
2 Dorm(Econ) 50% Entre $500 e $750 mil
2 Dorm
Entre $750 e $900 mil
3 Dorm
Acima de $900 mil
4 Dorm
Até 45 m?
MCMV 55%
Entre 45 e 65 m? 38% %
Entre 66 e 85 m*
2
Entre 86 e 130 m Outros Mercados 45%

Mais de 130 m?

Fonte: Brain e Secovi-SP

Campinas (4.637 unidades), Sorocaba (4.130 unidades) e Osasco (3.007 unidades) lideram o ranking de cidades

com mais unidades langadas em 2023.

Interior - Langamentos de imdveis residenciais

Em unidades

2022 = 63.670 unidades

6.010 g ggq

4.967
4.155 4003 3.937
2717 2.487 2482 2.427 2.410
2.082
I I I I I I l l l I B 1.253 1162 1.110 1.049 1.024
665 632 493 419 365
203 116
,,,,,,,,,,,,,,, l l .l l .. l . | I . -- T S
&
RS

o > ¥ ¥ % Q 5 N ® 0 5 3 \g N & ¥ > ¥
FFEFTFT TS TS S S ﬁ@*@“«é@@&
0@ o" OV o“ d,v“q & (Y SRy & & & §F TS & F & s &N S &
& ¥ & A
° S O & & & < S &® &0 S &° &
& & A F & & &
o o° & o &
& & ,vo‘b‘” Y
o
2637 2023 = 46.568 unidades
4.130
3.007 595
2518 2421
2207 219 2128 gus 153 4406
1.623
1.409 1396 1.382
1304 1.255 1.025 989
SRRERREE
. . - - - - O e = =
o s @ s &« S o ¥ S o ¥ ¥ o ¥ ¥ g N \a v & £ &
§F F LS & & & & F I LT FFTILCET ST ST PFSE &S
& ¥ & \0 X & v & o N S N N W S S S & >
& © & ‘?.(7 5@ ,\QV OIS & @o s‘? & F K /\0\? ‘Pb & Qv\\r & & N Y\oo PO /\OQ?
N
© Qq?\ '_Evoo & < ko & & & & ¥ ono ‘9& OQ\V ¥
& $ & R
> © o a 40
S 53
& &° ,}o‘b‘” s <
)

Fonte: Brain e Secovi-SP
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Lancamentos — valores (RS)

Em valores monetarios, os lancamentos seguiram a mesma tendéncia das unidades, permanecendo abaixo dos

valores langados nos mesmos trimestres do ano anterior.

Interior - Lancamentos em valores (R$ milhGes) por trimestre

R$ 10.000
R$ 9.000
RS 8.000 7.498,3
RS 7.000 6.627,6
6.132,0
5.834,6 /
R$ 6.000 ——— + 6.385,1
5.830,6 5.870,8
R$ 5.000 5.495,4
RS 4.000
R$ 3.000
R$ 2.000
RS 1.000
RS0
19 trimestre 22 trimestre 32 trimestre 42 trimestre
——2022 ——-2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

Destaques dos valores langados por segmento:

® Dormitério: 3 dormitdrios (34%);

* Faixa de Area (m?): Imdveis entre 45 m? e 65 m? e acima de 180 m? (ambos com 25% de participacdo);
* Faixa de Preco (RS): Imdveis acima de RS 900 mil (39%);

¢ Tipo de Mercado: Outros Mercados (73%).

Interior - Langamentos de imdveis residenciais
Em valores (RS milhdes) - 2023

langamentos = RS 23.581,9 milhdes

1 Dorm(Econ) Menor que $230 mil 6%
1Dorm Entre $230 e $500 mil 34%
2D Ei
orm(Econ) Entre $500 e $750 mil 16%
2Dorm
Entre $750 e $900 mil 6%
3 Dorm
Acima de $900 mil 39%
4 Dorm
Até 45 m? 17%
MCMV 27%
Entre 45 e 65 m? 25%
Entre 66 e 85 m? 17%
2 o
Entre 86 ¢ 130 m 16% Outros Mercados 73%
Mais de 130 m? 25%

Fonte: Brain e Secovi-SP
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R

Campinas (RS 2.911 milhdes), Santos (RS 2.763 milhdes) e Sdo José dos Campos (RS 1.684 milhdes) lideraram em

valores no ano de 2023.

Interior - Langamentos de imdveis residenciais

Em valores (RS milhdes)
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Vendas - unidades

Fonte: Brain e Secovi-SP

Com 15.257 unidades, o terceiro trimestre de 2023 foi o Unico a superar em vendas o0 mesmo periodo do ano an-

terior (14.415 unidades).

Interior - Vendas em unidades por trimestre
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12.798
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Fonte: Brain e Secovi-SP
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Em 2023, as vendas totalizaram 54.998 unidades, 7% abaixo das 59.012 unidades comercializadas no ano anterior.

Interior - Vendas de imadveis residenciais

Unidades
59.012 54.908
-7%
v
2022 2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

Destaques das unidades vendidas por segmento:

¢ Dormitério: 2 dormitérios econdmicos (55%);

* Faixa de Area (m?): Imdveis entre 45 m? e 65 m? (40%);

* Faixa de Preco (RS): Imdveis entre RS 230 mil e RS 500 mil (57%);
* Tipo de Mercado: Minha Casa, Minha Vida (59%);

Interior - Vendas de imdveis residenciais
Em unidades - 2023

Vendas = 54.998 unidades

1 Dorm(Econ) Menor que $230 mil

1 Dorm Entre $230 e $500 mil 57%

2 Dorm(Econ) 55%

Entre $500 e $750 mil
2 Dorm
Entre $750 e $900 mil
3 Dorm

4 Dorm Acima de $900 mil

Até 45 m?
MCMV 9
Entre 45 e 65 m? 40% 59%
Entre 66 e 85 m?
Enti 1 2
nire 86 130m Outros Mercados 41%

Mais de 130 m?

Fonte: Brain e Secovi-SP

Campinas (5.561 unidades), Sorocaba (5.121 unidades) e Osasco (3.360 unidades) lideraram as vendas em unida-

des no ano.
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Interior - Vendas de Imdveis Resisdenciais

Em unidades

2022 = 59.012 unidades
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Fonte: Brain e Secovi-SP

Vendas — valores (RS)

Em valores, apenas no primeiro trimestre as vendas foram inferiores a igual trimestre do ano anterior.

Interior - Vendas em valores (R$ milhdes) por trimestre

R$ 10.000
R$ 9.000
RS 8.000

6.909,7
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R$ 6.000
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Fonte: Brain e Secovi-SP
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As vendas em valores totalizaram RS 24,6 bilhdes, 14% acima do ano anterior (RS 21,5 bilhdes).

Interior - Vendas de imoveis residenciais

*VGV (Valor Global de Vendas)
Valores (RS milhdes)

24.637,0

21.559,2

14%

2022 2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

Destaques das vendas em valores por segmento:

® Dormitério: 3 dormitdrios (34%);

* Faixa de Area (m?): Imdveis entre 45 m? e 65 m? (28%);

* Faixa de Preco (RS): Imdveis entre RS 230 mil e RS 500 mil (38%);
¢ Tipo de Mercado: Outros Mercados (68%);

Interior - Vendas de imoveis residenciais
Em valores (RS milhdes) - 2023

Vendas = RS 24.637,0 milhdes

1 Dorm(Econ) Menor que $230 mil

1 Dorm Entre $230 e $500 mil

2 Dorm(Econ) Entre $500 e $750 mil
2 Dorm
Entre $750 e $900 mil
3 Dorm 34%

4 Dorm Acima de $900 mil

Até 45 m?
, MCMV 32%
Entre 45e 65 m’ 28%
Entre 66 e 85 m?
Ent 1 2
ntre 86 e 130 m Outros Mercados 68%

Mais de 130 m?

Fonte: Brain e Secovi-SP

Campinas (RS 3.114 milh&es), Santos (RS 2.374 milhdes) e Sorocaba (RS 1.842 milhdes) foram as lideres em valores vendi-

dos em 2023.
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R

Interior - Vendas de Imdveis Resisdenciais
Em valores (RS milhdes)

2022 = R$ 21.559,2 milhdes
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Oferta Final - unidades

A oferta final finalizou 0 ano com 45.735 unidades, reducdo de 22% em

Interior - Oferta de imdveis residenciais

Unidades
58.317
45.735
-22%
v
2022 2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

relagdo a 2022 (58.317 unidades).

Destaques da oferta final em valores por segmento:

Fonte: Brain e Secovi-SP

¢ Dormitério: 3 dormitérios (49%);

* Faixa de Area (m?): Imdveis entre 45 m? e 65 m? (39%);

* Faixa de Preco (RS): Imdveis entre RS 230 mil e RS 500 mil (57%);
¢ Tipo de Mercado: Minha Casa, Minha Vida (54%);
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Interior - Oferta de imdveis residenciais
Em unidades - 2023

Oferta = 45.735 unidades

1 Dorm(Econ) Menor que $230 mil

1Dorm Entre $230 e $500 mil 57%
2 Dorm(Econ) 49% Entre $500 e $750 mil
2 Dorm
Entre $750 e $900 mil
3 Dorm
Acima de $900 mil
4 Dorm cima de $900 mi
Até 45 m? 31%
MCMV 4
Entre 45 e 65 m? 39% %
Entre 66 e 85 m? 16%
Ei 1 2
ntre 86 e 130 m 9% Outros Mercados 46%
Mais de 130 m? 5%

Fonte: Brain e Secovi-SP

Campinas (3.114 unidades), Santos (2.374 unidades) e Sorocaba (1.842 unidades) registraram o maior volume de

oferta disponivel para venda no ano.

Interior - Vendas de Imdveis Resisdenciais

Em unidades

5701 2022 = 58.317 unidades
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4.734
4.056
3.127 3.070
2727 2634 2608
2.047 1917
1560 1.525 1480 1.448 1.411 1.365
1082 1002 984 942 8% 765 739 643 623 619
IIII.I... 295 212 197
E R EEmmEmi 22
% % & S & & S

& @ & & S Q& & L L& Q & ¥ F & &
S S & & S F & ¢ & F PO & 5
&« os Qq & @Y & IS \p 03 \‘p G I P G &S & &
S & S "> F & & & S S S SR Y & S
o © [ » & <? S < N N S & &
& < < ® RS £ & Oé &
o & S
¥ S ’v.o‘b b B

)

2023 = 45.735 unidades

4540

4019 3.8
2859 5737
2350 5507
1857 175
I I I I I L1605 1404 1336 1350 1237 1178 1156 1128 gy W e o
5SS 4w 35 w8 s o am
& ‘\Q‘} K N &

‘;; & & & & \ ,\\v & & N & & N N NN & S N
S & $° & & & K & ¢ & ¥ ¢ & § & & ¢ s
0q~° (yw“ 0" SHI L}?@ & Qyo o :_,0“\ & ,\o‘y ¢ ()\‘?9 Qs& o‘y & & \\v”\\; IR G’ S QS o°
B PO S R I S & & o N N & & & &
< o £ Aa < < o 9 & &
RS S © Sals
N o & S
& > (}oe B o
B

Fonte: Brain e Secovi-SP
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Oferta Final — valores (RS)
O valor ofertado no ano atingiu RS 22,5 bilhdes, reducdo de 5% em rela¢do ao ano anterior (RS 23,8 bilhdes).
Interior - Oferta de imoveis residenciais

*VGO (Valor Global de Oferta)

Valores (RS milhdes)

23.872,3

22.574,6

-5%

2022 2023

Fonte: Brain e Secovi-SP

Destaques da oferta final em valores por segmento:

® Dormitério: 3 dormitérios (34%);

* Faixa de Area (m?): Imdveis entre 45 m? e 65 m? (28%);

* Faixa de Preco (RS): Imdveis entre RS 230 mil e RS 500 mil (37%);
¢ Tipo de Mercado: Outros Mercados (72%).

Interior - Oferta de imdveis residenciais
Em valores (RS milhdes) - 2023

Oferta = R$ 22.574,6 milhdes

1 Dorm(Econ) Menor que $230 mil

1 Dorm Entre $230 e $500 mil 37%

2 Dorm(Econ) Entre $500 e $750 mil

2 Dorm
Entre $750 e $900 mil
3 Dorm 34%

Acima de $900 mil

4 Dorm

Até 45 m?
, MCMV 28%
Entre 45e 65 m 28%
Entre 66 e 85 m?
Enti 130 m?
ntre 86 e 130 m Outros Mercados 72%

Mais de 130 m?

Fonte: Brain e Secovi-SP
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Campinas (RS 2.626 milhdes), Sorocaba (RS 1.797 milhdes) e Praia Grande (RS 1.735 milhdes) lideram em valores

de oferta no ano de 2023.

Interior - Oferta de imoveis residenciais

Em valores (RS milhdes)

2022 = R$ 23.872,3 milhdes
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Fonte: Brain e Secovi-SP
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023

Langamentos — em unidades — por dormitério

UNIDADES LANGADAS DO INTERIOR POR DORMITORIO

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA 0 0 1.025 0 0 0 1.025
BARUERI 0 0 384 368 495 135 1.382
BAURU 156 71 787 237 143 2 1.396
CAMPINAS 88 185 2.434 650 1.268 12 4.637
COTIA 192 12 763 0 656 0 1.623
DIADEMA 0 0 352 161 101 0 614
GUARUJA 0 190 0 114 8 0 312
GUARULHOS 126 0 1.968 440 118 173 2.825
HORTOLANDIA 108 0 1.097 0 99 0 1.304
INDAIATUBA 0 467 332 134 52 4 989
ITU 0 0 384 0 0 0 384
JUNDIAI 20 215 636 253 698 122 1.944
MAUA 0 0 243 57 124 0 424
MOGI DAS CRUZES 2 0 974 158 37 84 1.255
OSASCO 571 96 841 1.010 488 1 3.007
PIRACICABA 250 80 1.301 147 412 6 2.196
PRAIA GRANDE 104 682 36 1.383 313 0 2.518
SANTANA DE PARNAIBA 0 0 440 0 157 85 682
SANTO ANDRE 70 0 1.236 480 431 0 2.217
SANTOS 72 251 0 767 588 128 1.806
SAO BERNARDO DO CAMPO 96 0 0 616 60 0 772
SAO CAETANO DO SUL 0 0 0 86 214 0 300
SAO CARLOS 0 14 1.368 14 13 0 1.409
SAO JOSE DO RIO PRETO 375 365 660 336 188 0 1.924
SAO JOSE DOS CAMPOS 15 60 701 807 694 144 2.421
SAO VICENTE 41 0 69 90 0 0 200
SOROCABA 113 0 2.639 545 783 50 4.130
SUMARE 0 0 2.057 19 52 0 2.128
TAUBATE 15 0 74 184 16 0 289
VALINHOS 0 0 198 56 2 0 256
VOTORANTIM 8 0 191 0 0 0 199

—
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023

Langamentos — em unidades — por dormitério

PARTICIPAGAO (%)

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitoério)
ARARAQUARA 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
BARUERI 0,0% 0,0% 27,8% 26,6% 35,8% 9,8% 100%
BAURU 11,2% 5,1% 56,4% 17,0% 10,2% 0,1% 100%
CAMPINAS 1,9% 4,0% 52,5% 14,0% 27,3% 0,3% 100%
COTIA 11,8% 0,7% 47,0% 0,0% 40,4% 0,0% 100%
DIADEMA 0,0% 0,0% 57,3% 26,2% 16,4% 0,0% 100%
GUARUJA 0,0% 60,9% 0,0% 36,5% 2,6% 0,0% 100%
GUARULHOS 4,5% 0,0% 69,7% 15,6% 4,2% 6,1% 100%
HORTOLANDIA 8,3% 0,0% 84,1% 0,0% 7,6% 0,0% 100%
INDAIATUBA 0,0% 47,2% 33,6% 13,5% 5,3% 0,4% 100%
ITU 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
JUNDIAI 1,0% 11,1% 32,7% 13,0% 35,9% 6,3% 100%
MAUA 0,0% 0,0% 57,3% 13,4% 29,2% 0,0% 100%
MOGI DAS CRUZES 0,2% 0,0% 77,6% 12,6% 2,9% 6,7% 100%
OSASCO 19,0% 3,2% 28,0% 33,6% 16,2% 0,0% 100%
PIRACICABA 11,4% 3,6% 59,2% 6,7% 18,8% 0,3% 100%
PRAIA GRANDE 4,1% 27,1% 1,4% 54,9% 12,4% 0,0% 100%
SANTANA DE PARNAIBA 0,0% 0,0% 64,5% 0,0% 23,0% 12,5% 100%
SANTO ANDRE 3,2% 0,0% 55,8% 21,7% 19,4% 0,0% 100%
SANTOS 4,0% 13,9% 0,0% 42,5% 32,6% 7,1% 100%
SAO BERNARDO DO CAMPO 12,4% 0,0% 0,0% 79,8% 7,8% 0,0% 100%
SAO CAETANO DO SUL 0,0% 0,0% 0,0% 28,7% 71,3% 0,0% 100%
SAO CARLOS 0,0% 1,0% 97,1% 1,0% 0,9% 0,0% 100%
SAO JOSE DO RIO PRETO 19,5% 19,0% 34,3% 17,5% 9,8% 0,0% 100%
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,6% 2,5% 29,0% 33,3% 28,7% 5,9% 100%
SAO VICENTE 20,5% 0,0% 34,5% 45,0% 0,0% 0,0% 100%
SOROCABA 2,7% 0,0% 63,9% 13,2% 19,0% 1,2% 100%
SUMARE 0,0% 0,0% 96,7% 0,9% 2,4% 0,0% 100%
TAUBATE 5,2% 0,0% 25,6% 63,7% 5,5% 0,0% 100%
VALINHOS 0,0% 0,0% 77,3% 21,9% 0,8% 0,0% 100%
VOTORANTIM 4,0% 0,0% 96,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
TOTAL 5,2% 5,8% 49,8% 19,6% 17,6% 2,0% 100%
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023

Langamentos — em valores (RS milhdes) — por dormitério

VGL (R$ MILHOES) DO INTERIOR POR DORMITORIO

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitoério)
ARARAQUARA 0,0 0,0 239,3 0,0 0,0 0,0 239,3
BARUERI 0,0 0,0 129,4 220,1 572,1 743,4 1.665,0
BAURU 47,0 31,3 184,1 117,0 183,4 9,5 572,3
CAMPINAS 26,7 109,9 586,7 459,9 1.695,7 32,5 29114
COTIA 52,5 4,6 194,4 0,0 225,6 0,0 477,1
DIADEMA 0,0 0,0 97,4 67,7 58,6 0,0 223,7
GUARUJA 0,0 86,9 0,0 65,2 5,4 0,0 157,4
GUARULHOS 27,4 0,0 508,9 169,0 62,1 30,2 797,7
HORTOLANDIA 22,2 0,0 301,1 0,0 42,2 0,0 365,6
INDAIATUBA 0,0 202,5 80,0 133,5 40,8 6,6 463,5
ITU 0,0 0,0 80,8 0,0 0,0 0,0 80,8
JUNDIAI 4,4 88,3 178,2 126,0 401,1 265,4 1.063,5
MAUA 0,0 0,0 76,1 22,3 57,0 0,0 155,3
MOGI DAS CRUZES 0,4 0,0 242,4 61,4 19,0 75,6 398,8
OSASCO 147,4 34,9 198,0 515,3 341,1 19 1.238,7
PIRACICABA 44,5 37,9 289,1 93,6 332,1 7,0 804,2
PRAIA GRANDE 0,0 260,9 11,0 757,1 350,4 0,0 1.413,3
SANTANA DE PARNAIBA 0,0 0,0 113,1 0,0 293,7 198,9 605,6
SANTO ANDRE 20,3 0,0 335,6 288,4 557,4 0,0 1.201,7
SANTOS 21,9 142,6 0,0 632,6 1.146,3 819,3 2.762,7
SAO BERNARDO DO CAMPO 23,2 0,0 0,0 387,0 36,0 0,0 446,2
SAO CAETANO DO SUL 0,0 0,0 0,0 77,6 265,6 0,0 343,2
SAO CARLOS 0,0 6,7 308,3 7,7 6,7 0,0 329,4
SAO JOSE DO RIO PRETO 118,1 163,7 139,4 195,0 144,4 0,0 760,7
SAO JOSE DOS CAMPOS 4,8 21,0 184,0 418,3 630,1 426,1 1.684,3
SAO VICENTE 8,9 0,0 22,3 38,1 0,0 0,0 69,3
SOROCABA 30,8 0,0 656,4 261,3 560,5 68,0 1.577,1
SUMARE 0,0 0,0 497,6 7,0 35,2 0,0 539,7
TAUBATE 3,9 0,0 18,8 79,1 14,0 0,0 115,9
VALINHOS 0,0 0,0 46,4 26,2 2,2 0,0 74,8
VOTORANTIM 1,2 0,0 42,5 0,0 0,0 0,0 43,7
TOTAL 605,7 1.191,2 5.761,2 5.226,6 8.078,6  2.684,6 23.581,9
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023

Langamentos — em valores (RS milhdes) — por dormitério

PARTICIPAGAO (%)

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitoério)
ARARAQUARA 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
BARUERI 0,0% 0,0% 7,8% 13,2% 34,4% 44,6% 100%
BAURU 8,2% 5,5% 32,2% 20,4% 32,0% 1,7% 100%
CAMPINAS 0,9% 3,8% 20,2% 15,8% 58,2% 1,1% 100%
COTIA 11,0% 1,0% 40,7% 0,0% 47,3% 0,0% 100%
DIADEMA 0,0% 0,0% 43,5% 30,3% 26,2% 0,0% 100%
GUARUJA 0,0% 55,2% 0,0% 41,4% 3,4% 0,0% 100%
GUARULHOS 3,4% 0,0% 63,8% 21,2% 7,8% 3,8% 100%
HORTOLANDIA 6,1% 0,0% 82,4% 0,0% 11,5% 0,0% 100%
INDAIATUBA 0,0% 43,7% 17,3% 28,8% 8,8% 1,4% 100%
ITU 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
JUNDIAI 0,4% 8,3% 16,8% 11,8% 37,7% 25,0% 100%
MAUA 0,0% 0,0% 49,0% 14,3% 36,7% 0,0% 100%
MOGI DAS CRUZES 0,1% 0,0% 60,8% 15,4% 4,8% 19,0% 100%
OSASCO 11,9% 2,8% 16,0% 41,6% 27,5% 0,2% 100%
PIRACICABA 5,5% 4,7% 35,9% 11,6% 41,3% 0,9% 100%
PRAIA GRANDE 0,0% 18,5% 0,8% 53,6% 24,8% 0,0% 100%
SANTANA DE PARNAIBA 0,0% 0,0% 18,7% 0,0% 48,5% 32,8% 100%
SANTO ANDRE 1,7% 0,0% 27,9% 24,0% 46,4% 0,0% 100%
SANTOS 0,8% 5,2% 0,0% 22,9% 41,5% 29,7% 100%
SAO BERNARDO DO CAMPO 5,2% 0,0% 0,0% 86,7% 8,1% 0,0% 100%
SAO CAETANO DO SUL 0,0% 0,0% 0,0% 22,6% 77,4% 0,0% 100%
SAO CARLOS 0,0% 2,0% 93,6% 2,3% 2,0% 0,0% 100%
SAO JOSE DO RIO PRETO 15,5% 21,5% 18,3% 25,6% 19,0% 0,0% 100%
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,3% 1,2% 10,9% 24,8% 37,4% 25,3% 100%
SAO VICENTE 12,8% 0,0% 32,1% 55,1% 0,0% 0,0% 100%
SOROCABA 2,0% 0,0% 41,6% 16,6% 35,5% 4,3% 100%
SUMARE 0,0% 0,0% 92,2% 1,3% 6,5% 0,0% 100%
TAUBATE 3,4% 0,0% 16,3% 68,3% 12,1% 0,0% 100%
VALINHOS 0,0% 0,0% 62,0% 35,1% 2,9% 0,0% 100%
VOTORANTIM 2,8% 0,0% 97,2% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
TOTAL 2,6% 5,1% 24,4% 22,2% 34,3% 11,4% 100%
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Vendas — em unidades — por dormitoério

UNIDADES VENDIDAS DO INTERIOR POR DORMITORIO

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA -2 14 1.462 81 98 82 1.735
BARUERI 35 114 311 438 587 133 1.618
BAURU 126 57 1.407 167 126 0 1.883
CAMPINAS 29 196 3.131 718 1.397 90 5.561
COTIA 124 12 1.184 58 1.000 -32 2.346
DIADEMA 6 0 514 171 178 0 869
GUARUJA 32 234 0 154 35 0 455
GUARULHOS 164 21 2.185 585 207 197 3.359
HORTOLANDIA 103 0 1.667 2 57 0 1.829
INDAIATUBA 16 177 967 155 209 1 1.525
ITU 0 0 457 24 56 0 537
JUNDIAI 34 209 758 330 932 82 2.345
MAUA 4 1 172 23 131 0 331
MOGI DAS CRUZES 13 60 909 139 98 27 1.246
OSASCO 471 116 1.652 625 482 14 3.360
PIRACICABA 360 77 1.403 109 375 17 2.341
PRAIA GRANDE 91 284 153 1.407 304 11 2.250
SANTANA DE PARNAIBA 0 0 461 0 88 53 602
SANTO ANDRE 185 20 1.427 735 565 1 2.933
SANTOS 86 170 51 595 526 106 1.534
SAO BERNARDO DO CAMPO 60 5 150 260 66 0 541
SAO CAETANO DO SUL 29 17 0 69 135 0 250
SAO CARLOS 27 1 1.219 62 49 0 1.358
SAO JOSE DO RIO PRETO 298 377 1.647 215 377 -3 2.911
SAO JOSE DOS CAMPOS 13 124 1.217 1.032 699 26 3.111
SAO VICENTE 55 0 334 70 1 0 460
SOROCABA 152 -8 3.248 946 728 55 5.121
SUMARE 2 0 1.163 19 53 5 1.242
TAUBATE 19 0 393 131 91 0 634
VALINHOS 0 0 202 34 95 1 332
VOTORANTIM 8 0 274 51 42 4 379

—
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Vendas — em unidades — por dormitoério

PARTICIPAGAO (%)

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA -0,1% 0,8% 84,3% 4,7% 5,6% 4,7% 100%
BARUERI 2,2% 7,0% 19,2% 27,1% 36,3% 8,2% 100%
BAURU 6,7% 3,0% 74,7% 8,9% 6,7% 0,0% 100%
CAMPINAS 0,5% 3,5% 56,3% 12,9% 25,1% 1,6% 100%
COTIA 5,3% 0,5% 50,5% 2,5% 42,6% -1,4% 100%
DIADEMA 0,7% 0,0% 59,1% 19,7% 20,5% 0,0% 100%
GUARUJA 7,0% 51,4% 0,0% 33,8% 7,7% 0,0% 100%
GUARULHOS 4,9% 0,6% 65,0% 17,4% 6,2% 5,9% 100%
HORTOLANDIA 5,6% 0,0% 91,1% 0,1% 3,1% 0,0% 100%
INDAIATUBA 1,0% 11,6% 63,4% 10,2% 13,7% 0,1% 100%
ITU 0,0% 0,0% 85,1% 4,5% 10,4% 0,0% 100%
JUNDIAI 1,4% 8,9% 32,3% 14,1% 39,7% 3,5% 100%
MAUA 1,2% 0,3% 52,0% 6,9% 39,6% 0,0% 100%
MOGI DAS CRUZES 1,0% 4,8% 73,0% 11,2% 7,9% 2,2% 100%
OSASCO 14,0% 3,5% 49,2% 18,6% 14,3% 0,4% 100%
PIRACICABA 15,4% 3,3% 59,9% 4,7% 16,0% 0,7% 100%
PRAIA GRANDE 4,0% 12,6% 6,8% 62,5% 13,5% 0,5% 100%
SANTANA DE PARNAIBA 0,0% 0,0% 76,6% 0,0% 14,6% 8,8% 100%
SANTO ANDRE 6,3% 0,7% 48,7% 25,1% 19,3% 0,0% 100%
SANTOS 5,6% 11,1% 3,3% 38,8% 34,3% 6,9% 100%
SAO BERNARDO DO CAMPO 11,1% 0,9% 27,7% 48,1% 12,2% 0,0% 100%
SAO CAETANO DO SUL 11,6% 6,8% 0,0% 27,6% 54,0% 0,0% 100%
SAO CARLOS 2,0% 0,1% 89,8% 4,6% 3,6% 0,0% 100%
SAO JOSE DO RIO PRETO 10,2% 13,0% 56,6% 7,4% 13,0% -0,1% 100%
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,4% 4,0% 39,1% 33,2% 22,5% 0,8% 100%
SAO VICENTE 12,0% 0,0% 72,6% 15,2% 0,2% 0,0% 100%
SOROCABA 3,0% -0,2% 63,4% 18,5% 14,2% 1,1% 100%
SUMARE 0,2% 0,0% 93,6% 1,5% 4,3% 0,4% 100%
TAUBATE 3,0% 0,0% 62,0% 20,7% 14,4% 0,0% 100%
VALINHOS 0,0% 0,0% 60,8% 10,2% 28,6% 0,3% 100%
VOTORANTIM 2,1% 0,0% 72,3% 13,5% 11,1% 1,1% 100%
TOTAL 4,6% 4,1% 54,8% 17,1% 17,8% 1,6% 100%
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Vendas - em valores (R$ milhdes) - por dormitérios

VGV (R$ MILHOES) DO INTERIOR POR DORMITORIO

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA -0,5 51 325,9 40,4 68,2 112,1 551,1
BARUERI 11,1 45,5 102,3 256,9 644,0 644,6 1.704,4
BAURU 37,8 25,5 320,0 83,6 167,5 0,0 634,5
CAMPINAS 9,4 120,0 741,3 451,1 1.568,8 223,7 3.114,2
COTIA 26,0 4,6 261,4 22,5 303,3 -39,6 578,3
DIADEMA 1,6 0,0 133,3 71,3 72,1 0,0 278,2
GUARUJA 7,8 100,1 0,0 88,2 40,3 0,0 236,3
GUARULHOS 38,1 8,9 566,1 256,5 152,1 63,6 1.085,2
HORTOLANDIA 21,1 0,0 412,1 0,6 23,7 0,0 457,6
INDAIATUBA 4,2 76,8 223,6 86,6 138,7 1,7 531,6
ITU 0,0 0,0 87,9 10,2 15,8 0,0 113,8
JUNDIAI 8,8 85,7 214,1 179,0 392,6 185,1 1.065,4
MAUA 1,0 0,6 54,1 7,9 61,0 0,0 124,6
MOGI DAS CRUZES 2,7 21,4 225,3 57,9 60,1 24,5 392,0
OSASCO 116,3 48,8 405,2 308,9 353,9 43,7 1.276,7
PIRACICABA 66,7 36,4 311,4 69,9 327,4 43,3 855,0
PRAIA GRANDE 30,1 109,6 37,2 730,0 341,0 19,6 1.267,6
SANTANA DE PARNAIBA 0,0 0,0 85,8 0,0 186,2 125,8 397,9
SANTO ANDRE 47,9 0,0 402,6 354,2 715,4 1,5 1.521,6
SANTOS 25,3 99,7 13,7 517,9 1.017,4 700,3 2.374,1
SAO BERNARDO DO CAMPO 14,4 2,0 44,2 127,4 39,7 0,0 227,7
SAO CAETANO DO SUL 6,0 7,1 0,0 48,1 176,6 0,0 237,7
SAO CARLOS 5,2 0,5 277,1 30,7 29,1 0,0 342,6
SAO JOSE DO RIO PRETO 83,2 161,7 385,1 83,1 249,1 -5,5 956,8
SAO JOSE DOS CAMPOS 4,2 54,2 296,9 496,3 607,5 117,9 1.576,9
SAO VICENTE 13,1 0,0 84,0 30,1 0,2 0,0 127,5
SOROCABA 37,0 -3,7 764,8 459,9 509,0 74,8 1.841,7
SUMARE 0,6 0,0 285,3 7,0 35,9 4,3 333,0
TAUBATE 4,5 0,0 87,5 56,0 42,9 0,0 190,9
VALINHOS 0,0 0,0 28,1 14,6 65,9 1,7 110,3
VOTORANTIM 1,2 0,0 53,9 29,2 42,3 5,2 131,7
TOTAL 624,7 1.010,2 7.230,2 4.976,1 8.447,7  2.348,1 24.637,0
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Vendas - em valores (R$ milhdes) - por dormitérios

PARTICIPAGAO (%)

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm
ARARAQUARA -0,1% 0,9% 59,1% 7,3% 12,4% 20,3%
BARUERI 0,7% 2,7% 6,0% 15,1% 37,8% 37,8%
BAURU 6,0% 4,0% 50,4% 13,2% 26,4% 0,0%
CAMPINAS 0,3% 3,9% 23,8% 14,5% 50,4% 7,2%
COTIA 4,5% 0,8% 45,2% 3,9% 52,5% -6,9%
DIADEMA 0,6% 0,0% 47,9% 25,6% 25,9% 0,0%
GUARUJA 3,3% 42,3% 0,0% 37,3% 17,0% 0,0%
GUARULHOS 3,5% 0,8% 52,2% 23,6% 14,0% 5,9%
HORTOLANDIA 4,6% 0,0% 90,1% 0,1% 5,2% 0,0%
INDAIATUBA 0,8% 14,5% 42,1% 16,3% 26,1% 0,3%
ITU 0,0% 0,0% 77,2% 9,0% 13,8% 0,0%
JUNDIAI 0,8% 8,0% 20,1% 16,8% 36,9% 17,4%
MAUA 0,8% 0,4% 43,4% 6,3% 49,0% 0,0%
MOGI DAS CRUZES 0,7% 5,5% 57,5% 14,8% 15,3% 6,2%
OSASCO 9,1% 3,8% 31,7% 24,2% 27,7% 3,4%
PIRACICABA 7,8% 4,3% 36,4% 8,2% 38,3% 5,1%
PRAIA GRANDE 2,4% 8,6% 2,9% 57,6% 26,9% 1,5%
SANTANA DE PARNAIBA 0,0% 0,0% 21,6% 0,0% 46,8% 31,6%
SANTO ANDRE 3,1% 0,0% 26,5% 23,3% 47,0% 0,1%
SANTOS 1,1% 4,2% 0,6% 21,8% 42,9% 29,5%
SAO BERNARDO DO CAMPO 6,3% 0,9% 19,4% 56,0% 17,4% 0,0%
SAO CAETANO DO SUL 2,5% 3,0% 0,0% 20,2% 74,3% 0,0%
SAO CARLOS 1,5% 0,1% 80,9% 9,0% 8,5% 0,0%
SAO JOSE DO RIO PRETO 8,7% 16,9% 40,3% 8,7% 26,0% -0,6%
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,3% 3,4% 18,8% 31,5% 38,5% 7,5%
SAO VICENTE 10,3% 0,0% 65,9% 23,6% 0,2% 0,0%
SOROCABA 2,0% -0,2% 41,5% 25,0% 27,6% 4,1%
SUMARE 0,2% 0,0% 85,7% 2,1% 10,8% 1,3%
TAUBATE 2,4% 0,0% 45,8% 29,4% 22,5% 0,0%
VALINHOS 0,0% 0,0% 25,5% 13,2% 59,8% 1,6%
VOTORANTIM 0,9% 0,0% 40,9% 22,1% 32,1% 3,9%
TOTAL 2,5% 4,1% 29,3% 20,2% 34,3% 9,5%

Total (Dormitério)

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Oferta final — em unidades — por dormitério

UNIDADES - OFERTA FINAL DO INTERIOR POR DORMITORIO

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA 3 34 1.439 117 123 36 1.752
BARUERI 46 135 116 386 447 24 1.154
BAURU 37 22 472 146 185 2 864
CAMPINAS 384 156 1.759 673 989 58 4.019
COTIA 103 0 660 96 330 61 1.250
DIADEMA 31 0 537 341 265 0 1.174
GUARUJA 6 153 0 161 75 0 395
GUARULHOS 28 24 1.144 807 204 0 2.207
HORTOLANDIA 5 0 1.279 7 45 0 1.336
INDAIATUBA 0 290 166 160 210 3 829
ITU 1 0 312 35 66 0 414
JUNDIAI 2 6 339 256 297 94 994
MAUA 3 0 254 41 90 0 388
MOGI DAS CRUZES 6 3 688 139 16 57 909
OSASCO 614 58 1.903 831 527 51 3.984
PIRACICABA 98 3 1.201 137 394 24 1.857
PRAIA GRANDE 100 606 68 1.618 456 11 2.859
SANTANA DE PARNAIBA 0 0 87 0 156 34 277
SANTO ANDRE 7 0 911 554 242 0 1.714
SANTOS 32 94 75 590 404 42 1.237
SAO BERNARDO DO CAMPO 36 0 238 812 38 0 1.124
SAO CAETANO DO SUL 45 25 0 72 120 0 262
SAO CARLOS 94 13 1.086 120 86 5 1.404
SAO JOSE DO RIO PRETO 190 48 1.542 530 426 1 2.737
SAO JOSE DOS CAMPOS 2 40 609 1.059 507 133 2.350
SAO VICENTE 9 0 169 133 1 0 312
SOROCABA 151 12 2.967 483 850 77 4.540
SUMARE 6 0 1.595 0 4 0 1.605
TAUBATE 14 0 302 139 57 0 512
VALINHOS 0 0 77 127 472 19 695
VOTORANTIM 0 0 483 26 69 3 581

—
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Oferta final — em unidades — por dormitério

PARTICIPAGAO (%)

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA 0,2% 1,9% 82,1% 6,7% 7,0% 2,1% 100%
BARUERI 4,0% 11,7% 10,1% 33,4% 38,7% 2,1% 100%
BAURU 4,3% 2,5% 54,6% 16,9% 21,4% 0,2% 100%
CAMPINAS 9,6% 3,9% 43,8% 16,7% 24,6% 1,4% 100%
COTIA 8,2% 0,0% 52,8% 7,7% 26,4% 4,9% 100%
DIADEMA 2,6% 0,0% 45,7% 29,0% 22,6% 0,0% 100%
GUARUJA 1,5% 38,7% 0,0% 40,8% 19,0% 0,0% 100%
GUARULHOS 1,3% 1,1% 51,8% 36,6% 9,2% 0,0% 100%
HORTOLANDIA 0,4% 0,0% 95,7% 0,5% 3,4% 0,0% 100%
INDAIATUBA 0,0% 35,0% 20,0% 19,3% 25,3% 0,4% 100%
ITU 0,2% 0,0% 75,4% 8,5% 15,9% 0,0% 100%
JUNDIAI 0,2% 0,6% 34,1% 25,8% 29,9% 9,5% 100%
MAUA 0,8% 0,0% 65,5% 10,6% 23,2% 0,0% 100%
MOGI DAS CRUZES 0,7% 0,3% 75,7% 15,3% 1,8% 6,3% 100%
OSASCO 15,4% 1,5% 47,8% 20,9% 13,2% 1,3% 100%
PIRACICABA 5,3% 0,2% 64,7% 7,4% 21,2% 1,3% 100%
PRAIA GRANDE 3,5% 21,2% 2,4% 56,6% 15,9% 0,4% 100%
SANTANA DE PARNAIBA 0,0% 0,0% 31,4% 0,0% 56,3% 12,3% 100%
SANTO ANDRE 0,4% 0,0% 53,2% 32,3% 14,1% 0,0% 100%
SANTOS 2,6% 7,6% 6,1% 47,7% 32,7% 3,4% 100%
SAO BERNARDO DO CAMPO 3,2% 0,0% 21,2% 72,2% 3,4% 0,0% 100%
SAO CAETANO DO SUL 17,2% 9,5% 0,0% 27,5% 45,8% 0,0% 100%
SAO CARLOS 6,7% 0,9% 77,4% 8,5% 6,1% 0,4% 100%
SAO JOSE DO RIO PRETO 6,9% 1,8% 56,3% 19,4% 15,6% 0,0% 100%
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,1% 1,7% 25,9% 45,1% 21,6% 5,7% 100%
SAO VICENTE 2,9% 0,0% 54,2% 42,6% 0,3% 0,0% 100%
SOROCABA 3,3% 0,3% 65,4% 10,6% 18,7% 1,7% 100%
SUMARE 0,4% 0,0% 99,4% 0,0% 0,2% 0,0% 100%
TAUBATE 2,7% 0,0% 59,0% 27,1% 11,1% 0,0% 100%
VALINHOS 0,0% 0,0% 11,1% 18,3% 67,9% 2,7% 100%
VOTORANTIM 0,0% 0,0% 83,1% 4,5% 11,9% 0,5% 100%
TOTAL 4,5% 3,8% 49,1% 23,2% 17,8% 1,6% 100%
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Oferta Final — em valores (R$ milhdes) dormitério

VGO (R$ MILHOES) - OFERTA FINAL DO INTERIOR POR DORMITORIO

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitorio)
ARARAQUARA 0,7 12,5 324,9 61,5 76,6 47,8 524,1
BARUERI 14,3 61,3 40,2 216,1 406,8 154,6 893,3
BAURU 11,8 9,7 123,3 76,8 148,9 9,6 380,2
CAMPINAS 86,4 86,6 440,6 428,3 1.420,1 164,2 2.626,2
COTIA 29,9 0,0 168,5 34,6 191,0 77,2 501,2
DIADEMA 8,2 0,0 145,3 151,0 119,7 0,0 424,2
GUARUJA 1,5 70,7 0,0 106,0 82,7 0,0 261,0
GUARULHOS 7,3 9,6 316,9 350,8 135,6 0,0 820,2
HORTOLANDIA 1,2 0,0 353,4 2,5 19,7 0,0 376,7
INDAIATUBA 0,0 128,6 45,3 137,0 193,6 5,0 509,5
ITU 0,3 0,0 71,1 13,7 17,3 0,0 102,5
JUNDIAI 0,7 3,2 97,1 168,2 258,1 228,4 755,7
MAUA 0,9 0,0 81,6 17,1 43,9 0,0 143,5
MOGI DAS CRUZES 1,5 1,1 170,9 68,5 9,9 52,0 303,9
OSASCO 158,2 22,2 506,5 424,2 385,8 171,9 1.668,8
PIRACICABA 18,3 1,5 284,2 82,3 283,7 57,6 727,7
PRAIA GRANDE 32,3 230,8 21,1 905,9 515,9 28,6 1.734,7
SANTANA DE PARNAIBA 0,0 0,0 22,8 0,0 352,1 78,0 452,9
SANTO ANDRE 2,2 0,0 266,6 278,8 249,1 0,0 796,7
SANTOS 9,6 51,8 20,5 532,6 679,7 270,4 1.564,5
SAO BERNARDO DO CAMPO 8,8 0,0 76,4 471,5 41,4 0,0 598,0
SAO CAETANO DO SUL 10,8 10,3 0,0 60,9 119,9 0,0 201,9
SAO CARLOS 18,5 6,2 262,8 55,5 61,7 8,3 413,1
SAO JOSE DO RIO PRETO 57,4 27,6 400,1 296,0 318,1 1,5 1.100,7
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,6 17,6 161,4 538,6 451,1 337,3 1.506,6
SAO VICENTE 2,1 0,0 52,8 61,9 0,2 0,0 117,0
SOROCABA 40,1 5,5 760,2 231,7 647,1 112,3 1.797,0
SUMARE 1,7 0,0 393,9 0,0 2,5 0,0 398,0
TAUBATE 3,8 0,0 70,6 67,7 32,7 0,0 174,8
VALINHOS 0,0 0,0 20,3 62,0 400,4 36,9 519,6
VOTORANTIM 0,0 0,0 101,8 19,7 56,5 2,6 180,7
TOTAL 529,1 757,1 5.801,0 5.921,7 7.721,6 1.844,1 22.574,6
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RESUMO DAS TABELAS ESTATISTICAS - 2023
Oferta Final — em valores (R$ milhdes) dormitério

PARTICIPAGAO (%)

Cidades 1 Dorm 1 Dorm(Econ) 2 Dorm 2 Dorm(Econ) 3 Dorm 4 Dorm Total (Dormitério)
ARARAQUARA 0,1% 2,4% 62,0% 11,7% 14,6% 9,1% 100%
BARUERI 1,6% 6,9% 4,5% 24,2% 45,5% 17,3% 100%
BAURU 3,1% 2,6% 32,4% 20,2% 39,2% 2,5% 100%
CAMPINAS 3,3% 3,3% 16,8% 16,3% 54,1% 6,3% 100%
COTIA 6,0% 0,0% 33,6% 6,9% 38,1% 15,4% 100%
DIADEMA 1,9% 0,0% 34,3% 35,6% 28,2% 0,0% 100%
GUARUJA 0,6% 27,1% 0,0% 40,6% 31,7% 0,0% 100%
GUARULHOS 0,9% 1,2% 38,6% 42,8% 16,5% 0,0% 100%
HORTOLANDIA 0,3% 0,0% 93,8% 0,7% 5,2% 0,0% 100%
INDAIATUBA 0,0% 25,2% 8,9% 26,9% 38,0% 1,0% 100%
ITU 0,3% 0,0% 69,4% 13,4% 16,9% 0,0% 100%
JUNDIAI 0,1% 0,4% 12,8% 22,3% 34,2% 30,2% 100%
MAUA 0,6% 0,0% 56,9% 11,9% 30,6% 0,0% 100%
MOGI DAS CRUZES 0,5% 0,4% 56,2% 22,5% 3,2% 17,1% 100%
OSASCO 9,5% 1,3% 30,4% 25,4% 23,1% 10,3% 100%
PIRACICABA 2,5% 0,2% 39,1% 11,3% 39,0% 7,9% 100%
PRAIA GRANDE 1,9% 13,3% 1,2% 52,2% 29,7% 1,6% 100%
SANTANA DE PARNAIBA 0,0% 0,0% 5,0% 0,0% 77,7% 17,2% 100%
SANTO ANDRE 0,3% 0,0% 33,5% 35,0% 31,3% 0,0% 100%
SANTOS 0,6% 3,3% 1,3% 34,0% 43,4% 17,3% 100%
SAO BERNARDO DO CAMPO 1,5% 0,0% 12,8% 78,8% 6,9% 0,0% 100%
SAO CAETANO DO SUL 5,3% 5,1% 0,0% 30,2% 59,4% 0,0% 100%
SAO CARLOS 4,5% 1,5% 63,6% 13,4% 14,9% 2,0% 100%
SAO JOSE DO RIO PRETO 5,2% 2,5% 36,3% 26,9% 28,9% 0,1% 100%
SAO JOSE DOS CAMPOS 0,0% 1,2% 10,7% 35,8% 29,9% 22,4% 100%
SAO VICENTE 1,8% 0,0% 45,1% 52,9% 0,2% 0,0% 100%
SOROCABA 2,2% 0,3% 42,3% 12,9% 36,0% 6,2% 100%
SUMARE 0,4% 0,0% 99,0% 0,0% 0,6% 0,0% 100%
TAUBATE 2,2% 0,0% 40,4% 38,7% 18,7% 0,0% 100%
VALINHOS 0,0% 0,0% 3,9% 11,9% 77,1% 7,1% 100%
VOTORANTIM 0,0% 0,0% 56,4% 10,9% 31,3% 1,5% 100%
TOTAL 2,3% 3,4% 25,7% 26,2% 34,2% 8,2% 100%
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MERCADO IMOBILIARIO NACIONAL

O mercado imobilidrio nacional é acompanhado trimestralmente pela ClI/CBIC (Comissdo da Industria Imobiliaria
da Camara Brasileira da Industria da Construgdo), por meio do Indicador Nacional, que uniformiza e consolida as

pesquisas sobre o mercado de imdveis residenciais novos realizadas em 220 cidades do Pais.

O Indicador Nacional, desenvolvido pela consultoria Brain Inteligéncia Estratégica, reune informacgdes de langa-

mentos, vendas, oferta, entre outras.
UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS POR REGIAO

Os dados mais recentes do Indicador Nacional referem-se ao quarto trimestre de 2023, e apontam o langamento
de 85,5 mil unidades residenciais, resultado 20,7% superior ao registrado no terceiro trimestre e 10,9% abaixo das

96,0 mil unidades langadas no quarto trimestre de 2022.
Comparando os quartos trimestres de 2023 e de 2022, todas as regides apresentaram reduc¢do no total langado.

Unidades residenciais lancadas

Unidades residenciais langadas por regido

Variagao(%) Variagao(%)

Regido pesquisada 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 3723.4723 4T22-4723
Norte 3.145 367 4.214 2.442 2.028 -17,0% -35,5%
Nordeste 17.542 12.424 12.018 11.791 15.208 29,0% -13,3%
Centro-Oeste 6.244 3.628 7.110 5.388 5.702 5,8% -8,7%
Sudeste 48.787 30.727 37.747 38.083 48.656 27,8% -0,3%
Sul 20.237 14.084 14.406 13.114 13.876 5,8% -31,4%
Total 95.955 61.230 75.495 70.818 85.470 20,7% -10,9%

Fonte: Cll / CBIC

Das unidades langadas no ultimo trimestre de 2023 nessas regides, 48% estavam enquadradas no Programa Minha
Casa, Minha Vida (41,0 mil unidades). A maior participacdo, em termos percentuais, foi na regido Norte, com 64%

dos lancamentos. A menor participagdo em langcamentos foi da regido Sul (34%).
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Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) - Participagao no total langcado no 4T23

4T23 - Participagdo %

44,1 Sul 66%
41,0
35,7
30,6 32,4 Sudeste 49%
275 274
20,9 23,2
Centro-Oeste 59%
I Nordeste 48%
4121 1T22 2T22 3722 4T22 1T23 2T23 3723 4723 Norte 36%
W Unidades Langadas MCMV (mil)
H MCMV Demais Padrdes

Fonte: Cll / CBIC

UNIDADES RESIDENCIAIS COMERCIALIZADAS POR REGIAO

As regides pesquisadas comercializaram 82,2 mil unidades residenciais novas no quarto trimestre de 2023. O vo-

lume foi 3,2% inferior ao trimestre anterior (85,0 mil unidades) e 1,7% superior ao registrado no quarto trimestre

de 2022, quando as vendas totalizaram 80,9 mil unidades.

Comparando o quarto trimestre de 2023 com igual periodo de 2022, apenas a regido Nordeste apresentou redu-

¢do na quantidade vendida (-7,2%).

Unidades residenciais comercializadas

Unidades residenciais comercializadas por regiao

Variagao(%) Variagdo(%)

Regido pesquisada 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 3723.4723 4T22.4723
Norte 1.655 1.877 2.245 2.427 2.285 -5,9% 38,1%
Nordeste 15.035 14.911 14.485 15.496 13.953 -10,0% -7,2%
Centro-Oeste 5.194 4.080 5.176 5.500 5.239 -4,7% 0,9%
Sudeste 41.733 38.825 41.292 45.375 43.174 -4,9% 3,5%
Sul 17.247 17.003 15.766 16.162 17.580 8,8% 1,9%
Total 80.864 76.696 78.964 84.960 82.231 -3,2% 1,7%

Fonte: Cil / CBIC
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No quarto trimestre de 2023, as unidades enquadradas no Programa MCMV foram responsaveis por 39% do total

comercializado nas regides pesquisadas.

A maior participacdo percentual de iméveis do MCMYV foi registrada na regido Norte, com 48% das vendas. A me-

nor foi verificada na regido Sul (26%).

Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) - Participac¢do no total comercializado no 4723

4T23 - Participagdo %

38,3
35,7
31,5 31,9
259 268
Centro-Oeste 68%
4T21 1T22 2722 3T22 4T22 1T23 2723 37123 47123 Norte 2%
M Unidades Vendidas MCMV (mil)
= MCMV Demais Padrdes

Fonte: CIl / CBIC

COMPARATIVO ENTRE LANCAMENTOS E VENDAS
Em 2023, as cidades pesquisadas langaram 293,0 mil unidades residenciais, reducdo de 11,5% em relagdo as 331,0
mil unidades lancadas em 2022. Em valores, os langcamentos atingiram RS 173,1 bilhdes, montante 0,2% inferior

ao registrado no ano anterior.

As vendas de iméveis novos cairam 1,4% em 2023, quando foram comercializadas 322,9 mil unidades residenciais,

frente as 327,6 mil unidades vendidas em 2022.

Apesar da pequena reduc¢do na quantidade vendida, o VGV (Valor Global de Vendas) registrou aumento de 14% no

ano, com um total de RS 181,5 bilh&es comercializados.
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Unidades residenciais langadas - Acumulado no ano

Unidades residenciais lan¢adas por regidao Unidades residenciais comercializadas por regidao

Regido pesquisada 2022 2023 Variagéo (%) Regido pesquisada 2022 2023 Variaggo (%)
Norte 10.439 9.051 -13,3% Norte 8.002 8.834 10,4%
Nordeste 56.320 51.441 -8,7% Nordeste 63.726 58.845 -7,7%
Centro-Oeste 23.148 21.828 -5,7% Centro-Oeste 23.049 19.995 -13,3%
Sudeste 169.732 155.213 -8,6% Sudeste 162.825 168.666 3,6%
Sul 71.371 55.480 -22,3% Sul 69.952 66.511 -4,9%
TOTAL 331.010 293.013 -11,5% TOTAL 327.554 322.851 -1,4%

VGL - Valor Global Lancado VGV - Valor Global Vendido

RS 181,5

RS 173,4 bilhes

bilhdes R$ 173,1

bilhGes

2022 2023 2022 2023

Fonte: Cll / CBIC

OFERTA FINAL DE IMOVEIS RESIDENCIAIS POR REGIAO

As cidades do Brasil que realizam pesquisa encerraram o quarto trimestre de 2023 com 286,4 mil unidades resi-
denciais novas disponiveis para venda, resultado 11% inferior ao contabilizado no quarto trimestre de 2022 (321,9

mil unidades).

Apenas as regides Norte e Centro-Oeste apresentaram crescimento na oferta final.

Oferta final disponivel

Oferta final disponivel — Imdveis residenciais novos por regidao
Variagao(%) Variagao(%)

Regido pesquisada 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 3723-4723 4T22-4T23
Norte 10.994 9.473 11.442 11.457 11.200 -2,2% 1,9%
Nordeste 56.578 54.087 51.368 47.882 49.199 2,8% -13,0%
Centro-Oeste 22.322 21.993 23.729 23.617 24.038 1,8% 7,7%
Sudeste 155.341 147.042 142.425 134.430 136.696 1,7% -12,0%
Sul 76.698 73.722 71.936 68.599 65.268 -4,9% -14,9%
Total 321.933 306.317 300.900 285.985 286.401 0,1% -11,0%

Fonte: Cll / CBIC
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Para dimensionar a quantidade de imdveis ofertados, compara-se a média anual de vendas com a oferta disponivel.

No quarto trimestre de 2023, estavam disponiveis para venda 286,4 mil imdveis novos. Considerando a média mensal
de vendas de 26,9 mil unidades no ano, seriam necessarios 10,6 meses para zerar a oferta total. Este prazo é conside-
rado confortavel, uma vez que um empreendimento imobilidrio tem longo prazo de desenvolvimento, comercializa-

¢d0 e execugdo. Estima-se em 36 meses o tempo médio entre a data do langamento e a entrega das chaves.

Quantidade de meses para zerar a oferta
Pela média de vendas dos ultimos 12 meses

Fonte: Cll / CBIC
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GRAPROHAB

O Graprohab (Grupo de Analise e Aprovacgdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo) foi instituido pelo
Decreto Estadual n° 33.499/1991, e reestruturado pelo Decreto Estadual n° 52.053/2007, visando centralizar, or-
ganizar e dar rapidez aos procedimentos administrativos de licenciamento de projetos habitacionais no Estado de

S3o Paulo.

O grupo é formado por representantes da Secretaria de Estado da Habitacdo; Cetesb (Companhia Ambiental do
Estado de S3o Paulo); Sabesp (Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo); e DAEE (Departamento
de Aguas e Energia Elétrica). A Emplasa (Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano S/A) fez parte do cole-

giado até o final de 2019, quando foi extinta por meio da Lei n2 17.056.

O Secovi-SP participa das reunides do colegiado, acompanha e tabula, mensalmente, os projetos que sdo protoco-

lados, analisados e aprovados pelo Graprohab.

PROJETOS PROTOLOCADOS

Em 2023, ingressam no Graprohab 542 projetos para analise, 4% abaixo do total protocolado no ano anterior (562

novos projetos). De 2010 a 2023, deram entrada no colegiado 9.216 projetos, uma média de 658 projetos por ano.
Os projetos de loteamentos corresponderam a 84% dos protocolos emitidos pelo Graprohab nos ultimos 14 anos
(um total de 7.726 novos projetos), enquanto os de condominios somaram 1.165 projetos (12,6%). Os conjuntos

habitacionais e os desmembramentos representaram 3,5% dos novos projetos (325).

Projetos protocolados no Graprohab - Total

12,6%

2010-2023

9.216 projetos

W Loteamento

H Condominio

m Conjunto Habitacional
Loteamento e Conj. Habitacional
Desmembramento

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

I nUmero de projetos === média

Fonte: Graprohab
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PROJETOS DE LOTEAMENTOS PROTOCOLADOS

No periodo de 2010 a 2023, os 7.726 projetos de loteamentos protocolados no Graprohab somaram aproxima-
damente 2,2 milhdes de novos lotes previstos no Estado de Sdo Paulo. Em média, foram 552 projetos e 160,3 mil

lotes protocolados por ano.

Os 436 projetos de loteamentos que deram entrada no colegiado em 2023 ficaram 9% abaixo do total registrado

em 2022 (479 projetos). Em nimero de lotes previstos, a queda foi de 8%.

Projetos de loteamentos protocolados no Graprohab
212,7

7N\ 186,2 1864

’
180,8
175,97 So---a 173,3
\

/’. ==~
146,67
.I

'
117,77
(4

@
N 50,7 149,8 -7 \\\147’5
Cd

o _1397 _o “e. 1364
4 e

1
N\140,3
N e~

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

I Projetos = ®=- Lotes Previstos (mil lotes)

Fonte: Graprohab

RANKING DOS MUNICIPIOS COM MAIS LOTES PROTOCOLADOS

Ribeirdo Preto foi o municipio que registrou o maior nimero de lotes protocolados no Estado de Sdo Paulo, com

3.814 lotes previstos no ano.

Em segundo lugar no ranking, ficou Sorocaba (3.799 lotes), seguido por Tatui (3.696 lotes), Itu (2.955 lotes) e Cam-
pinas (2.950 lotes).

Os dez municipios do ranking concentraram 22% do total protocolado no Estado.
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Concentragao de lotes protocolizados por municipio do Estado de Sao Paulo — 2023

Limites Municipios
E limite Estado S&do Pa

Graprohab - Projetos Protocolados em 2023 (Lotes)

Até 200

[ 2012400
[ 4012 600
Bl 601 2 800
- acima de 800

- Municipios com mais projetos

Municipios sem projetros protocolados

Fonte: Graprohab

Ranking dos 10 municipios com maior niumero de lotes protocolados - Estado de Sao Paulo 2023

Ribeirdo Preto
Sorocaba
Tatui

Itu

Campinas
Elias Fausto
Franca
Paulinia
Araras

Atibaia

H lotes previstos

3.814
3.799
3.696
2.955
2.950
2.808
2.677
2.567
2.313
2.202

Fonte: Graprohab
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PROJETOS DE LOTEAMENTOS ANALISADOS
O Graprohab realiza, semanalmente, reuniGes para analisar os projetos protocolados. Apds analisados, esses pro-
jetos podem ser aprovados, indeferidos, receber exigéncias técnicas ou solicitagdao de prorrogacao de prazo para

analise ou cumprimento de exigéncia de érgdos membros do grupo.

Em 2023, o colegiado analisou 1.806 projetos de loteamentos, quantidade 6% inferior a registrada em 2022. Ape-

sar da reducdo no numero de projetos, a quantidade de exigéncias técnicas permaneceu estavel.

Durante o ano, 374 projetos foram aprovados, 270 indeferidos, 573 exigéncias técnicas emitidas, 496 prazos solici-

tados pelos 6rgdos e 92 prazos requeridos pelos interessados em projetos de loteamentos.

Analise dos projetos de loteamentos - Reuniées Graprohab

0 . Var.% Var.%
s m (2021-2022) “ (2022-2023)
352 388 374

Aprovados 10% -4%
Exigéncias Técnicas 587 571 -3% 573 0%

Indeferidos 235 305 30% 270 -11%
Prazo solicitado pelo interessado 81 98 21% 92 -6%
Prazo solicitado pelos 6rgaos 517 558 8% 496 -11%

Outros 0 0 - 1 -

Fonte: Graprohab

LOTEAMENTOS — EXIGENCIAS TECNICAS POR ORGAO EMISSOR

Em 2023, os 6rgdos membros do Graprohab emitiram 1.108 exigéncias técnicas em projetos de loteamentos, vo-

lume 3% inferior ao registrado em 2022 (1.144 exigéncias técnicas).

Ao ser analisado, o projeto pode receber exigéncias técnicas de mais de um érgao, o que explica a diferenca entre

o numero total e as 573 exigéncias da tabela anterior.

Das 1.108 exigéncias técnicas emitidas no ano, 44% foram da Secretaria de Estado da Habitagdo, 42% da Cetesb,

9% da Sabesp e 4% do DAEE.
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Exigéncias técnicas por 6rgao emissor - Reuniées Graprohab

Var.% Var.%
o2 m (2021-2022) m (2022-2023)
490 1%

Secretaria da Habitagdo -5%

DAEE 55 42 -24% 47 12%
Cetesb 503 488 -3% 470 -4%
Sabesp 37% -22%

Fonte: Graprohab

LOTEAMENTOS — PROJETOS APROVADOS

O Graprohab aprovou 374 projetos de loteamentos em 2023, volume 4% inferior aos 388 projetos aprovados em
2022. Em numero de lotes, houve queda de 8%, totalizando 112,7 mil lotes previstos em 2023, ante os 123,0 mil

lotes do ano anterior.

Nos ultimos 14 anos (2010 a 2023), o Graprohab aprovou 5.978 projetos de loteamentos, totalizando 1,7 milhdo

de novos lotes previstos no Estado de Sao Paulo.

Vale ressaltar que parte da quantidade de lotes aprovados é estimada, pois os nimeros efetivos sdo baseados nos
certificados de aprova¢do do Graprohab. Porém, como nem todos sdo enviados para o levantamento realizado
pelo Secovi-SP, os dados sdo complementados com as informagdes de lotes previstos nos projetos originais. A es-

timativa é realizada a fim de ndo afetar o total e tornar a série comparavel ao longo do tempo.

Projetos de loteamentos aprovados pelo Graprohab

o’ \33:,2 130,6

. 123,0
114,27 ) ,’\ TS
‘405 1 1037, i

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

[ Projetos =@~ Lotes Previstos (mil lotes)

Fonte: GRAPROHAB
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RANKING DOS MUNICIPIOS COM MAIS LOTES APROVADOS

Segmentando as aprovagdes por municipios, Indaiatuba liderou o ranking por nimero de lotes aprovados em
2023, com 2.946 lotes distribuidos em oito projetos. O segundo municipio foi Hortolandia, com 2.767 lotes pre-
vistos em quatro projetos, seguido por Itapetininga (2.446 lotes em cinco projetos), Bady Bassitt (2.402 lotes em

quatro projetos) e Ribeirdo Preto (2.357 lotes em oito projetos).

Os dez municipios do ranking concentraram 21% dos lotes aprovados no Estado de Sdo Paulo em 2023, com 58

projetos e um total de 24,0 mil lotes previstos.

Concentracao de lotes aprovados por municipio do Estado de Sao Paulo — 2023

n limite Estado S&o Paulo

Limites Municipios
Graprohab - Projetos Aprovados em 2023 (Lotes)

Até 200

|77 2012 400

[ 4012 600

[ 601 2 800

[l Acima de 800

- Municipios com mais Projetos
Municipios sem Projetos Aprovados.

Fonte: Graprohab

| 114 |



Anuario do Mercado Imobiliario | 2023

R

SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

Municipios com mais lotes aprovados em 2023 - Estado de Sao Paulo

m Partidpacﬁo *
8

Indaiatuba 2.946 2,61%
Hortolandia 4 2.767 2,45%
Itapetininga 5 2.446 2,17%
Bady Bassitt 4 2.402 2,13%
Ribeirdo Preto 8 2.357 2,09%
Sertdozinho 6 2.312 2,05%
Piracicaba 7 2.255 2,00%
Paulinia 5 2.203 1,95%
Presidente Prudente 5 2.182 1,94%
Jundiai 6 2.131 1,89%

Total Estado de Sdo Paulo

374

112.733 100,00%

Fonte: Graprohab

Nos ultimos 14 anos (2010 a 2023), Sdo José do Rio Preto foi o municipio com maior nimero de aprovagdes: 122

projetos e um total de 64,4 mil lotes previstos — média de 5,0 mil lotes por ano.

Os dez municipios do ranking somaram 665 projetos e 283,4 mil lotes, o que representa 16,6% do total de lotes

aprovados no Estado.
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Concentragao de lotes aprovados por municipio do Estado de Sao Paulo — 2010 — 2023

n limite Estado Sdo Paulo
Limites Municipios
Graprohab - Projetos Aprovados de 2010 até 2023 (Lotes)
Até 500
[ 5012 1.500

I 15012 3.000

[ 3.001 2 5.000

Il Acima de 5.000

- Municipios com mais Projetos
Municipios sem Projeto Aprovados

Fonte: Graprohab

Municipios com mais lotes aprovados de 2010 - 2023 - Estado de Sao Paulo

Partici

Sdo José do Rio Preto 64.438
Ribeirdo Preto 82 32.428
Indaiatuba 61 28.623
Piracicaba 73 26.784
Marilia 48 22.926
Aracatuba 38 22.194
Itapetininga 42 22.017
Franca 56 21.738
Presidente Prudente 53 21.598
Campinas 90 20.612

Total 10 municipios “ 283.358 16,58%
Total Estado de Sao Paulo 1.708.738 100,00%

3,77%
1,90%
1,68%
1,57%
1,34%
1,30%
1,29%
1,27%
1,26%

1,21%

Fonte: Graprohab
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LOTEAMENTOS - PERIODO DE APROVAGAO DE PROJETOS

Antes de serem protocolados para analise do Graprohab, os projetos de loteamentos exigem longo periodo de

anadlise de viabilidade legal e econ6mica, elabora¢do de projetos e preparagao de documentagao.

O Graprohab estabelece um cronograma para analise dos diversos drgdos. Mas, de acordo com a complexidade do
projeto, o prazo pode ser dilatado devido a pedidos de prorrogac¢do, de cumprimento de exigéncias técnicas ou de

reabertura de processos.

As estatisticas do quadro consideram apenas os prazos entre as datas do protocolo no colegiado e de aprovagdo

do projeto.
Em 2023, dos 374 projetos de loteamentos aprovados, 3,2% tramitaram em até 90 dias, tempo limite para ma-
nifestacdo do colegiado; 53,7% levaram de 91 dias a 360 dias, entre a data do protocolo e a aprovacao; e 43,0%

demoraram mais de 360 dias para serem aprovados.

Periodo de aprovacgao dos loteamentos no Graprohab - Estado de Sao Paulo

Var.% Participagdo %
erocose e m“ (2022:2023) __(2023)

Até 30 dias -50% 0,3%
De 31 a 60 dias 6 6 0% 1,6%
De 61 a 90 dias 9 5 -44% 1,3%
De 91 a 120 dias 36 22 -39% 5,9%
De 121 a 180 dias 59 55 -7% 14,7%
De 181 a 360 dias 114 124 9% 33,2%
Mais de 360 dias -1% 43,0%

Fonte: Graprohab
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MERCADO DE LOTEAMENTOS DO ESTADO DE SAO PAULO

O Secovi-SP, em parceria com a Aelo (Associacdo das Empresas de Loteamento e Desenvolvimento Urbano) e a con-
sultoria da Brain Inteligéncia Estratégica, passou a desenvolver, no final de 2017, a pesquisa do mercado de lotes

urbanizados no Estado de Sdo Paulo.
A pesquisa é realizada por meio do levantamento de dados de langamentos, vendas, oferta, dentre outros impor-
tantes indicadores, destinados a dimensionar e acompanhar o mercado de lotes residenciais novos em 81 cidades

paulistas com maior volume de aprovagao de loteamentos.

O material completo do mercado de loteamentos, com dados de todas as Regides Administrativas, fica disponivel

para as empresas associadas a Aelo e ao Secovi-SP.

81 cidades pesquisadas

R.A. ARACATUBA Conchal R.A. ITAPEVA R.A. SAO JOSE DO RIO PRETO
Aracatuba Hortolandia Itapeva Bady Bassitt
Birigui Indaiatuba Catanduva
Penapolis Itapira R.A. MARILIA Fernanddpolis
ltupeva Assis Mirassol
R.A. ARARAQUARA Jundiai Marilia Novo Horizonte
Araraquara Leme Santa Fé do Sul
Ibitinga Limeira RMSP S3o José do Rio Preto
Itdpolis Louveira Barueri Votuporanga
Matao Mococa Cotia
Sdo Carlos Mogi Guagu Itapevi R.A. SAO JOSE DOS CAMPOS
Taquaritinga Mogi Mirim Mogi das Cruzes Cagapava
Monte Mor Santana de Parnaiba Sdo José dos Campos
R.A. BARRETOS Nova Odessa Vargem Grande Paulista Taubaté
Barretos Paulinia
Guaira Piracicaba R.A. PRESIDENTE PRUDENTE R.A. SOROCABA
Pirassununga Dracena Boituva
R.A. BAURU Rio Claro Presidente Epitacio Itapetininga
Bauru Santa Barbara do Oeste Presidente Prudente Itu
Barra Bonita Sdo Jodo da Boa Vista Salto
Jau Sumaré R.A. RIBEIRAO PRETO Sorocaba
Lins Valinhos Guariba Tatui
Vinhedo Monte Alto Sdo Manuel
R.A. CAMPINAS Pitangueiras Votorantim
Americana R.A. FRANCA Ribeirdo Preto
Araras Batatais Serrana
Braganca Paulista Franca Sertdozinho
Campinas

Loteamentos lan¢ados

As 81 cidades pesquisadas lancaram 14,6 mil lotes residenciais no quarto trimestre de 2023, divididos em 36 lotea-
mentos, resultando na média de 406 lotes por empreendimento. Comparado ao quarto trimestre do ano anterior,

quando foram langados 16,4 mil lotes, houve reducédo de 11%.

No acumulado de 2023, a pesquisa apurou o langamento de 45,1 mil lotes, quantidade 6,1% acima da registrada em

2022, quando haviam sido langados 42,5 mil lotes.
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Loteamentos langados nas cidades pesquisadas

Por trimestre

4721 1722 2722 3722 4722 1T23  2T23 3723 4723

mmm Lotes (mil) ~——Loteamentos

Acumulado no ano

m—mfm\m

2020 2021 2022 2023

mmm Lotes (mil) ———Loteamentos

Fonte: Aelo e Secovi-SP

Os 14,6 mil lotes langados no quarto trimestre de 2023 somaram um VGL (Valor Global Lancado) de RS 2.666 milh3o,

volume 18% superior ao contabilizado no mesmo periodo de 2022 (RS 2.262 milhdes).

Em 2023, os lancamentos totalizaram RS 8.105 milhdes e apresentaram crescimento em relac¢do a 2022, quando

foram lancados RS 7.214 milhdes (12%).

VGL - Valor global langado - R$ Milhées

Por trimestre

R$2.666
R$2.425

R$2.297 R$2.262

R$1.856

R$1.646 R$1.608
R$1.450 R$1.406

4721 1T22 2722 3722 4T22 1723 2723 3T23 4723

Acumulado no ano

R$8.042 R$8.105

R$7.214

R$6.036

2020 2021 2022 2023

Fonte: Aelo e Secovi-SP
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A pesquisa segmenta as cidades pesquisadas por Regido Administrativa (RA) do Estado de Sdo Paulo.

Em 2023, a RA de Campinas registrou a maior quantidade langada, com 19.514 lotes. O maior VGL (Valor Global Lan-

cado), de RS 4.082 milh3es, também foi observado na RA de Campinas.

Numero de lotes e VGL langados por Regiao Administrativa - 2023

Lotes lancados VGL - RS Milhdes

R.A. Campinas 19.514

R.A. Ribeirdo Preto

R.A. Campinas 4.082
R.A. Ribeirdo Preto

R.A. Sorocaba

R.A. Sdo José do Rio Preto
RMSP

R.A. Bauru

R.A. Araraquara

R.A. Sdo José do Rio Preto
R.A. Sorocaba

R.A. Sdo José dos Campos
RMSP

R.A. Araraquara

R.A. Barretos R.A. Sdo José dos Campos

R.A. Barretos

R.A. Franca
R.A. Franca
R.A. Aragatuba
R.A. Presidente Prudente
R.A. Bauru
R.A. Aragatuba
R.A. Presidente Prudente
R.A. Itapeva
R.A. Itapeva R.A. Marilia
R.A. Marilia

Fonte: Aelo e Secovi-SP

Lotes comercializados

No quarto trimestre de 2023, foram comercializados 13,8 mil lotes, liquidos de distratos, nas cidades pesquisadas,

quantidade 22% superior a registrada no mesmo periodo de 2022 (11,4 mil lotes).

Analisando os dados acumulados em 2023, a pesquisa apurou a comercializacdo de 42,4 mil lotes, volume estavel em

relagdo a 2022, quando haviam sido vendidos 42,5 mil lotes.

Lotes comercializados (mil)

Por trimestre Acumulado no ano

4123 2020 2021 2022 2023

47121 1722 2722 3T22 4122 1123 2723 3723

Fonte: Aelo e Secovi-SP
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Os 13,8 mil lotes comercializados no quarto trimestre de 2023 somaram um VGV (Valor Global Vendido) de RS 2.558

milhdes, total 28% superior ao contabilizado no mesmo periodo de 2022 (RS 2.000 milhdes).

Em 2023, as vendas totalizaram RS 7.824 milhdes, queda de 1% em rela¢do a 2022, quando foram comercializados

RS 7.888 milhdes.

VGV - Valor global vendido - R$ Milhées

Por trimestre

R$ 2.252

RS 2.244

R$ 2.000

R$ 1.826 R$ 1.810 Rs 1.764

R$ 1.358

4121 1722 2722 3722 1723 2723

47122

R$ 2.144

3723

Acumulado no ano

RS 8.811

R$7.888  R$7.824

RS 2.558 RS 7.487

2020 2021 2022

2023

4723

Fonte: Aelo e Secovi-SP

Em 2023, a RA de Campinas registrou a maior quantidade de vendas, com 18.042 lotes, e o maior VGV (Valor Global

de Vendas), de RS 4.050 milhdes.

Numero de lotes comercializados por Regido Administrativa - 2023

Lotes Vendidos

R.A. Campinas 18.042
R.A. Sdo José do Rio Preto
R.A. Ribeirdo Preto

R.A. Sorocaba

R.A. S3o José dos Campos
R.A. Araraquara

RMSP

R.A. Aragatuba

R.A. Bauru

R.A. Franca

R.A. Presidente Prudente
R.A. Marilia

R.A. Itapeva

R.A. Barretos

VGV - RS Milhdes

R.A. Campinas RS 4.050
R.A. Sdo José do Rio Preto
RMSP

R.A. Ribeirdo Preto

R.A. Sorocaba

R.A. Bauru

R.A. S3o José dos Campos
R.A. Araraquara

R.A. Aragatuba

R.A. Franca

R.A. Presidente Prudente
R.A. Itapeva

R.A. Barretos

R.A. Marilia

Fonte: Aelo e Secovi-SP
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Loteamentos disponiveis para venda

As cidades pesquisadas encerraram o més de dezembro de 2023 com 47,9 mil lotes residenciais novos disponiveis

para venda. A maior parte desta oferta, 39%, era de loteamentos langados no ultimo ano.

Total langado e estoque por ano de langamento

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO

[+]
Ano Langamento L Em % L Em % Estoque Em %
Loteamentos Langados
2018 a4 8,2% 16.952 8,4% 1.541 3,2%
2019 59 11,0% 26.764 13,2% 3.454 7,2%
2020 86 16,0% 33.706 16,7% 5.160 10,8%
2021 104 19,3% 40.337 19,9% 8.388 17,5%
2022 127 23,6% 39.638 19,6% 10.488 21,9%
2023 118 21,9% 44.973 22,2% 18.881 39,4%
Total 538 100% 202.370 100% 47.912 100%

Fonte: Aelo e Secovi-SP

Loteamentos abertos e fechados

Por conta das diferengas existentes entre as tipologias de loteamentos, foram segmentados os dados da pesquisa

entre empreendimentos abertos e fechados.
Dos 538 loteamentos com unidades a venda em dezembro, 62% eram abertos e 38% fechados.

Total langado e estoque por ano de langamento - Loteamentos Abertos

LOTEAMENTO ABERTO

N2 de

Ano Lancamento [ Em % Total Langado Em % Estoque Em %
2018 26 7,8% 10.910 7,7% 895 2,9%
2019 42 12,5% 22.286 15,8% 2.733 9,0%
2020 59 17,6% 24.764 17,6% 3.435 11,3%
2021 68 20,3% 29.724 21,1% 6.174 20,3%
2022 75 22,4% 25.366 18,0% 6.004 19,8%
2023 65 19,4% 28.011 19,9% 11.152 36,7%
Total 335 100% 141.061 100% 30.393 100%

Fonte: Aelo e Secovi-SP
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Total langado e estoque por ano de langamento - Loteamentos Fechados

LOTEAMENTO FECHADO

[
Ano Lancamento Loter:m(:-:l tos Em % Total Langado Em % Estoque Em %
2018 18 8,9% 6.042 9,9% 646 3,7%
2019 17 8,4% 4.478 7,3% 721 4,1%
2020 27 13,3% 8.942 14,6% 1.725 9,8%
2021 36 17,7% 10.613 17,3% 2.214 12,6%
2022 52 25,6% 14.272 23,3% 4.484 25,6%
2023 53 26,1% 16.962 27,7% 7.729 44,1%
Total 203 100% 61.309 100% 17.519 100%

Fonte: Aelo e Secovi-SP
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LOCAGAO RESIDENCIAL - CIDADE DE SAO PAULO

A Pesquisa Secovi-SP de Valores de Locagao Residencial da cidade de Sdo Paulo acompanha mensalmente a variacao
dos precos efetivamente praticados em novos contratos de aluguéis de casas e apartamentos, além de fornecer in-

formacGes sobre tipos de garantias e indicador que mede o tempo que os iméveis demoram para serem alugados.

Em 2023, a Pesquisa de Valores de Locacdo Residencial registrou aumento acumulado de 12,0% nos valores dos alu-
guéis residenciais na cidade de Sdo Paulo, valor acima do registrado em 2022, quando foi constatado um aumento

de 11,6%.

Os valores dos aluguéis apurados pela Pesquisa Secovi-SP superaram a variagdao do IGP-M pelo segundo ano conse-
cutivo, demonstrando que os novos contratos estdo recuperando rentabilidade e se tornando mais atrativos para

os investidores.

Enquanto os aluguéis subiram 12% no ano, o IGP-M registrou deflacdo de -3,18%. Desde 2017, o IGP-M n&o apresen-

tava variagdo negativa acumulada no ano.

A variacdo negativa de 3,18% no ano contrasta com os anos anteriores, principalmente em comparacdo com 2020
e 2021, quando o IGP-M apresentou forte crescimento, refletindo nos valores de aluguéis dos anos seguintes
(2022 e 2023).

No fechamento de 2023, assim como em 2022 o IGP-M apresentou novamente varia¢do inferior a de outros indica-

dores de inflagdo, como IPCA/IBGE (4,62%), INPC/IBGE (3,71%) e INCC-DI/FGV (3,49%).

0 IGP-M é composto por trés indices de inflagdo: o IPA (indice de Precos ao Produtor Amplo), o IPC (indice de Pregos
ao Consumidor) e o INCC-M (indice Nacional de Custo da Construg3o). O IPA variou -5,60%, influenciado principal-
mente pelos bens intermediarios (-7,76%) e matérias-primas brutas (-7,25%). No ano, o INCC-M foi de 3,32% e a

variacdo do IPC ficou em 3,4%.

O IGP-M serve como referéncia, pois é um dos indices de inflagdo mais utilizados para corre¢do dos contratos de

aluguéis, tanto os residenciais como os comerciais.
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Variacdo % acumulada no ano dos aluguéis residenciais e do IGP-M
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Fonte: Secovi-SP

VARIAGAO MENSAL DOS VALORES DOS ALUGUEIS RESIDENCIAIS

Em 2023, todas as variagdes mensais nos valores dos contratos de aluguéis residenciais novos foram positivas,
demonstrando que a tendéncia de aumento registrada desde 2022 se consolidou no ano. Este comportamento
ndo era registrado desde 2013. Durante nove anos consecutivos, (de 2014 a 2022), houve ao menos uma variagdo

negativa no ano.
A média da variacdo mensal de 2023 foi de 0,95%, sendo que a maior variacdo foi registrada em outubro, com au-

mento de 2,0%, e a menor variagdo em maio, com alta de 0,30%. A variacdo média mudou pouco em comparagao

com o ano de 2022, quando foi de 0,92% a.m.
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Variacdo % em relagao ao més anterior
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Fonte: Secovi-SP

As tendéncias, os padrdes e as mudangas de comportamentos, dos valores de aluguéis e do IGP-M podem ser
analisadas mais facilmente pelas variagdes percentuais acumuladas em 12 meses, pois reduz as oscilagdes mensais
de alta e baixa. Nos ultimos dois anos, o movimento dos valores de aluguéis foi praticamente inverso do IGP-M.
Enguanto no inicio de 2022 a locagdo registrava os menores aumentos, o IGP-M registrava as maiores altas. Mas,
até o final de 2023, houve uma inversdo, ou seja, o IGP-M passou a ser negativo, enquanto os aluguéis aumenta-

ram 12% em 12 meses.

No acumulado de 12 meses, verifica-se que o IGP-M comegou a apresentar variagdo negativa a partir do més de
abril de 2023, quando a variagdo foi de -2,17%. A varia¢gdo permaneceu negativa até o final do ano, sendo que em
julho foi registrado o ponto mais baixo, de -7,7%. Ja nos aluguéis a tendéncia foi de alta, com pico de 15,7% regis-
trado em abril de 2023. Nos meses meses seguintes houve retragdo nas variagées e o ano terminou com aumento

de 12% nos aluguéis.
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Variacdo % acumulada de 12 meses dos aluguéis residenciais
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Fonte: Secovi-SP e FGV

No acumulado da série histérica (janeiro de 2005 a dezembro de 2023), a varia¢do total dos precos de aluguéis re-
sidenciais na cidade de S3do Paulo ficou em 199%, percentual abaixo da variagao do IGP-M, que no mesmo periodo

chegou a 240%, contabilizando uma diferenca de 41 pontos percentuais.
Na série, a variagdo acumulada dos aluguéis foi superior ao IGP-M até abril de 2020. A partir de entdo, as variagGes

acumuladas do IGP-M ultrapassaram a variacdo dos precos dos aluguéis, registrando a maior diferenca em junho

de 2022, quando a diferenca foi de 115 pontos percentuais.
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Variagdao acumulada do valor médio de locagao residencial e do IGP-M
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Fonte: Secovi-SP e FGV

Outros indicadores podem ser utilizados nas negocia¢des para correcdo de contratos. Dentre eles, o IPCA (indice

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo).

Na série histérica analisada do IPCA e dos precgos de aluguéis, verifica-se que, no ano de 2022, os dois indicadores

estavam praticamente equiparados. Em 2023, houve um descolamento entre os dois indicadores: o IPCA ficou

praticamente estavel, enquanto os pre¢os dos aluguéis apresentaram crescimento. Com isso, os aluguéis ultra-

passaram novamente o IPCA. No acumulado do ano, os aluguéis registraram variacdo de 199% e o IPCA variagado

de 182%, uma diferenca de 17 pontos percentuais. A maior diferenca entre os indicadores havia sido registrada

em junho de 2014, quando os aluguéis superaram o IPCA em 70 pontos percentuais. Por outro lado, verifica-se

gue, no més de maio de 2022, os aluguéis estavam 25% pontos percentuais abaixo do IPCA.
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Variagdao acumulada do valor médio de locagao residencial e do imodvel residencial novo
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Fonte: Secovi-SP e FGV

Além dos indicadores de inflagdo, é importante observar o comportamento dos aluguéis em relagdao aos pregos

dos imdveis. Para realizar essa comparac3o, é utilizado o IGMI-R (indice Geral do Mercado Imobilidrio Residencial),

apurado pela Fundagdo Getulio Vargas e a Abecip (Associa¢do Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e

Poupanca) desde janeiro de 2014. Considerando o acumulado deste periodo até dezembro de 2023, a variagao do

IGMI-R foi de 64%, enquanto os aluguéis aumentaram 30%, diferenca de 34 pontos percentuais, demonstrando

gue os pregos dos imdveis aumentaram mais do que os aluguéis no periodo.
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Variagdo acumulada do valor médio de locagao residencial e do IGMI-R
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Fonte: Secovi-SP e FGV

VALORES DE LOCAGAO RESIDENCIAL POR TIPOLOGIA

Em termos de tipologia, os imdveis de 3 dormitérios apresentaram o menor crescimento no ano, com variagdo de

11,2%, abaixo da média do total (12%). Imdveis de 1 dormitdrio e de 2 dormitérios registram variagdo de 12,1%.

Na comparacdo das tipologias entre 2022 e 2023, somente os imdveis de 1 dormitdrio apresentaram variagao

menor no ano de referéncia em relagdo ao ano anterior. Ou seja, aumento de 13,1% em 2022 e de 12,1% em 2023.
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Variagao (%) dos valores de aluguéis residenciais acumulado ano
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Fonte: Secovi-SP

VALORES DE LOCAGAO RESIDENCIAL POR ZONA DA CIDADE DE SAO PAULO

A Pesquisa Mensal de Valores de Locac¢do Residencial traz os valores médios em Reais (R$) por metro quadrado de
area privativa de casas e sobrados da cidade de Sdo Paulo, segmentados por regides, tipologia e estado de conser-

vacdo (bom ou regular).

As regiGes sdo organizadas em oito grandes zonas: Centro; Norte; Leste (dividida em duas: zona A — que corres-
ponde a drea do Tatuapé a Mooca; zona B — outros bairros dessa area geografica, como Penha, Sdo Miguel Paulista
etc.); Oeste (segmentada em duas: zona A — Perdizes, Pinheiros e vizinhangas; zona B — bairros como Butanta e
outros); Sul (dividida em duas sub-regides: zona A — Jardins, Moema, Vila Mariana, dentre outros; zona B — bairros

como Campo Limpo, Cidade Ademar etc.).

0 ano de 2023 encerrou com um valor médio de RS 30,47 o metro quadrado na cidade de S3o Paulo. Do total de
48 valores levantados por regides e estado de conservagdo, 28 (58%) ficaram abaixo da média e 20 (42%) acima

da média.
A regido mais valorizada da Capital foi a zona Sul-A (Jardins, Moema, Vila Mariana e outros), com valor de metro

quadrado variando entre RS 52,81 para imdveis de 1 dormitério em bom estado de conservacdo, e RS RS 38,30

para imoveis de 3 dormitérios em estado regular de conservagao.
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Valores de aluguéis residenciais por metro quadrado (R$/m?)

Por regiao da cidade de Sao Paulo, por nimero de dormitdrios e estado de conservagao

Dezembro de 2023

VALOR MEDIO -EM-

| 2D0RM |  3DORM |
(R$/m’) | BOM | REGULAR | BOM | REGULAR | BOM _| REGULAR

Centro 34,56
Leste— A 38,43
Leste— B 27,77
Norte 31,89
Oeste—A 51,53
Oeste—B 26,47
Sul-A 52,81
Sul-B 30,51

30,34
35,78
24,59
18,57
45,24
21,36
46,65

26,28

30,89
33,72
25,23
29,50
43,65
24,30
44,57

27,90

28,37
30,83
23,01
25,72
39,80
21,08
40,23

24,99

24,89
27,64
21,75
26,77
36,12
21,37
41,05

23,70

21,29
25,61
19,82
24,58
32,92
18,99
38,30

21,23

Fonte: Secovi-SP

iNDICE DE VELOCIDADE DE LOCAGAO - IVL

O indice de Velocidade de Locacdo (IVL) mede os dias que um imével fica vago até a assinatura do contrato de

aluguel. Em 2023, o IVL médio ficou entre o limite minimo de 35 dias e o limite maximo de 84 dias. O resultado

representa estabilidade em relagdo aos dados de 2022.

Dos imdveis pesquisados, as casas demoraram menos tempo (entre 35 dias e 59 dias) para serem alugadas em

relacdo aos apartamentos (de 38 dias a 84 dias).
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IVL — indice de velocidade de locagdo (média movel de 12 meses)
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Fonte: Secovi-SP

TIPOS DE GARANTIA

Os tipos de garantia previstos na Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/1991) s3o:

1. Caugdo;
2. Fianga;
3. Seguro fianga locaticia;

4, Cessao fiduciaria de quotas de fundo de investimento (incluido pela Lei n2 11.196/2005).
Segundo a Pesquisa Secovi-SP de Locacdo, do total de contratos firmados no ano, 45,5% escolheram o depdsito

caucdo, 39% optaram pela fianga, 14% preferiram o seguro fianca locaticia e 1,5% utilizaram outros tipos de garan-

tia (como titulos de capitalizagdo, por exemplo).
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Média anual de participacdo percentual dos tipos de garantia
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Fonte: Secovi-SP

ACOES LOCATICIAS — CIDADE DE SAO PAULO

Com base em dados do Tribunal de Justiga do Estado de Sdo Paulo (TJSP), o Secovi-SP apurou que foram protocoladas

na capital paulista 13.201 a¢Ges locaticias em 2023, volume 6% inferior as 14.067 a¢des ajuizadas no ano anterior.

Evolugdo das agdes locaticias por ano

Em mil unidades

18,9
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Fonte: Tribunal de Justi¢a do Estado de Séo Paulo
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CATEGORIAS DAS AGOES

As agOes locaticias sdo divididas em quatro categorias:

Despejo por Falta de Pagamento - S3o as a¢des motivadas pela inadimpléncia do inquilino.

Despejo (Procedimento Ordinario) — Acdes de retomada do imével para uso do proprietdrio, de ascendente ou
descendente, reforma ou denuncia vazia (retomada do imdvel pelo locador, sem necessidade de justificativa, apds o
término do prazo de locacgdo inicialmente fixado em contrato).

Renovatorias — S3o as a¢des compulsdrias para renovagdo de contratos comerciais com prazo de cinco anos.

Consignatdrias de Aluguéis — A¢des movidas quando ha discordancia de valores de locagdo ou encargos, com

opgao do inquilino pelo depdsito do aluguel em juizo.

As acdes por falta de pagamento de aluguel corresponderam a 86,5% dos registros do ano, com 11.424 processos
protocolados. As ordindrias/de despejo totalizaram 920 processos (7,0%), as renovatérias contabilizaram 779 ag¢des

(5,9%), e as consignatdrias participaram com 78 agdes (0,6%).

Todas as categorias de ag¢oes locaticias apresentaram queda em relagdo ao ano anterior.

Evolucgao das categorias das a¢oes locaticias

Falta de Pagamento Renovatorias

Média 13.646 Média 940

Ordinaria/Despejo Consignatorias

Média 117

Média 1.171

Fonte: Tribunal de Justi¢a do Estado de Séo Paulo
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LOCACAO DE ESCRITORIOS

O Secovi-SP, em parceria com a CBRE, divulga trimestralmente andlise dos mercados de locagédo de escritérios em

S30 Paulo, abrangendo 8,7 milhdes de m? de area locavel.

Os escritérios, classificados como alto padrdao na pesquisa, passam por uma avaliagdo de aproximadamente 100

itens, sendo os principais: estrutura para ar-condicionado central, altura do pé-direito, presenca de forro elevado.
ANALISE LOCACAO DE ESCRITORIOS

O mercado de escritérios na cidade de S3o Paulo registrou um aumento de 39,4% na absor¢do bruta, comparando
os resultados dos quartos trimestres de 2022 e 2023. No acumulado de 2023 a absor¢do bruta registrou o segundo

maior volume histérico anual, atingindo 852 mil m2.

Entre os fatores que contribuiram para o desempenho do mercado de locagdo no ano, destaque para o avango
do retorno ao trabalho presencial e um movimento de “flight-to-value”, em que empresas procuram ocupar escri-
torios de qualidade, porém, com valores mais competitivos. A taxa de vacancia geral registrou a segunda queda

trimestral consecutiva, com 0,8 ponto percentual de recuo acumulado desde meados de 2023.

Mercado de escritdrios - oferta e demanda 492 trimestre de 2023
M2 % Tax. Vac
280.000 60%

240.000 50%

200.000

40%

160.000
30%

120.000

20%
80.000

109
40.000 0%

0%
2022 4T 2023 4T

Novo Estoque mEAbsor¢do Bruta =——Taxa de Vacancia

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH

Considerando o volume de novas locagdes de escritérios, houve significativa alta de 26% na comparacdo direta
com o volume total acumulado desse indicador no ano de 2022. Os setores financeiro, de tecnologia e saide man-
tiveram-se como os principais tomadores de espagos em 2023, com participa¢do de mercado de 26% da absorg¢do
bruta. Restringindo a analise ao quarto trimestre de 2023, o setor de educagdo teve uma performance destacada,

porém, ndo influenciou o resultado anual.
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Principais setores da industria com maior volume de locagao

Ranking de Absorcdo Bruta por Setor (Ultimos 12 meses)

852 mil

Metros quadrados

Saude & Life Science
9%

Tecnologia e Informética
7%

Financeiro
10%

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH

O prego médio pedido de locagdo para escritérios classificados como classe A/A+ na cidade de Sdo Paulo, registrou

alta de 4,6% no acumulado de 2023, frente ao ano anterior, mesmo considerando um acréscimo circunstancial

no percentual de espagos vagos na regidao dos Jardins no quarto trimestre. Um dos fatores que corroboraram

com esse aumento de precos refere-se ao aumento da participacdo dos edificios classe A/A+ no volume de oferta

disponivel, de 42,4% para 44,5%, nos Ultimos doze meses devido ao aumento na entrega de um novo estoque de

maior qualidade no periodo.

Variagao dos pregos pedidos de loca¢ao de alto padrao

Variacao % (Por Ano)

8,0%

6,0%

4,0%

2,0%

0,0%
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Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH
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LOCACAO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS

O Secovi-SP, em parceria com a CBRE, divulga trimestralmente analise do mercado de condominios logisticos em Sdo Paulo.
A andlise considera um raio de 120 quildbmetros em torno da capital paulista para os indicadores de mercado e de 30 quil6-

metros para dados sobre precos.
ANALISE CONDOMINIOS LOGISTICOS

O mercado de condominios logisticos segue com um ritmo acelerado de novas locagGes, registrando aumento de
25,5% no volume absorvido no quarto trimestre de 2023, em relagdo ao periodo do ano anterior. Com isso, o vo-

lume total acumulado de absorgdo bruta no ano atingiu recorde histérico superior a 2,1%.

Em termos de oferta, observou-se a manutencdo de um novo estoque controlado, refletido no volume de novas
entregas muito proximo ao resultado da absorg¢do liquida no ano, com reduc¢do de 1,1 ponto percentual na taxa

vacancia dos Ultimos 12 meses.

Mercado de Condominios Logisticos - Oferta e Demanda

M2 % Tax. Vac
1.200.000 12,4%
12,3%

11,9%
800.000

11,2% 11,4%

400.000

10,9%

10,4%
2022 4T 2023 4T

Novo Estoque Ml Absor¢do Bruta ——Taxa de Vacancia

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH

O volume acumulado de absorgdo bruta em 2023 apresentou crescimento de 10,4% comparado ao volume absor-
vido em 2022. Um dos principais fatores que impactaram o resultado foi o aumento da participacdo das empresas

3PL (Third Party Logistics) no volume total absorvido no ano, de 23% em 2022 para 40% em 2023.

Destaca-se ainda a retragdo na participagdo do setor de comércio (virtual/fisico) no ano, em torno de 27% em 2022

para o patamar de 22% em 2023.
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Principais Setores da Industria com Maior Volume de Locagdo — Raio 120 km Geral

Ranking de Absorcdo Bruta por Setor (Ultimos 12 meses)

2’ 8 milhdes

Metros quadrados

Retail / E-
commerce
22%

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH

Seguindo tendéncia iniciada em 2020, os pregos pedidos de locagdo no ano avangaram 12,0% em média. Nos
condominios logisticos Classe A/A+, o avango no preco médio pedido resultou, principalmente, da necessidade de

crescimento organico dos operadores logisticos para atender a elevada demanda no comércio eletronico.

O continuo aumento do preco médio pedido de locacdo ocorreu devido a reducdo de 6,1 pontos percentuais na

taxa de vacancia da Classe A/A+ nos ultimos 3 anos.

Flutuagdo nos Pregos Médios Pedidos de Aluguel
Raio 30 km - A+

Variagdo % (Por ano)
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Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH
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INDICE DE CUSTOS CONDOMINIAIS

Com o objetivo de analisar a evolugdo dos custos de condominios da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, bem
como auxiliar as administradoras e os sindicos a entenderem essa dinamica, o Secovi-SP desenvolveu o Icon (indice

de Custos Condominiais).

Para tanto, foram selecionados condominios com 48 unidades a 56 unidades e, aproximadamente, seis funciona-
rios. O indice é composto por 24 itens habitualmente presentes na formagéo dos custos condominiais, agrupados
em cinco categorias: Pessoal e Encargos, Tarifas, Manutenc¢io de Equipamentos, Conserva¢io/Limpeza e Diver-

sos. Ndo integram o Icon as despesas de carater extraordinario, como reformas e embelezamento de fachada.

O indice de Custos Condominiais da Regido Metropolitana de S3o Paulo encerrou 2023 com crescimento de 3,4%,
resultado superior ao da inflagdo medida pelo IGP-M (indice Geral de Precos — Mercado), da Fundacdo Getulio Vargas,
que registrou queda de 3,2% no mesmo periodo. No entanto, ficou abaixo do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor

Amplo), calculado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), que teve variagdo de 4,6% no ano.

A maior variagdo mensal do Icon ocorreu em outubro (2,86%), influenciada, principalmente, pela categoria Pessoal

e Encargos, cujo crescimento foi de 4,70%, resultante da convengao coletiva de trabalho da categoria.

Na composicdo do Icon anual, a maior alta percentual foi observada no grupo Tarifas, com varia¢cdo de 8,32%,
seguido pelo grupo de Pessoal/Encargos (4,70%). As outras contas seguiram a mesma tendéncia do IGP-M e en-

cerram o ano com variagao negativa.

Em relacdo ao peso do indice, os trés grupos com maior participagdo foram: Pessoal/Encargos (59%), Tarifas (17%)

e Manutencgdo de Equipamentos (14%).

indice de custos condominiais e Indicadores de Inflagio acumulados em 12 meses
40%
30%
20%
10%

0%

-10% +

-20% —
dez/12 dez/13 dez/14 dez/15 dez/16 dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

ICON e==|GP-M e==|PCA

Fonte: Secovi-SP, FGV e IBGE
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O Icon serve como pardmetro das variagées de custos dos condominios. Porém, o indice ndo deve ser usado para reajustar a taxa
condominial, pois cada edificio possui caracteristicas e estruturas prdprias de despesas. Assim, é recomenddvel consultar a adminis-

tradora de condominios e verificar o aumento real dos custos para evitar desequilibrios futuros nas contas.

ACOES CONDOMINIAIS

As acOes por falta de pagamento das taxas condominiais registradas no Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo
(TISP), procedentes dos 15 féruns do municipio de Sdo Paulo, sdo acompanhadas e analisadas mensalmente pelo

Secovi-SP.

Em 2023, o levantamento contabilizou 13.162 processos, um aumento de 36% em relagdo as 9.688 a¢des apuradas

em 2022.
O més de outubro registrou a maior quantidade de agbes protocoladas no ano (1.506 processos), enquanto janeiro
teve o menor volume ajuizado (582 a¢Ges). Em média, foram 1.097 a¢Ges mensais durante 2023, um aumento de

290 processos em relagdo a média mensal do ano anterior (807 agdes).

Evolucao das a¢oes condominiais (em milhares)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

I A¢Ges Condominiais ——variagao

Fonte: Tribunal de Justi¢a do Estado de Séo Paulo

Em caso de inadimpléncia, a recomendac¢do do Secovi-SP é que sindicos e administradoras negociem, buscando
conscientizar os inadimplentes acerca da importancia do pagamento da cota condominial por todos os condémi-

nos, a fim de garantir a manutencdo e a saude financeira do edificio.
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

SBPE — SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANCA E EMPRESTIMO

A captacdo liquida da poupancga, considerando apenas os recursos do SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanga e Em-
préstimo), contabilizou queda de RS 72,4 bilhdes, resultado da diferenca entre os valores depositados (RS 3.308,7

bilhdes) e o volume sacado (RS 3.381,1 bilhdes) no ano de 2023.

SBPE: depdsitos e retiradas (bilhées de RS)
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Fonte: BC

A captacdo liquida negativa de RS 72,4 bilhdes em 2023 reduziu 10,6% em relagdo a registrada em 2022
(RS -80,9 bilhdes).

SBPE: captacdo liquida (bilhGes de RS)
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Fonte: BC

Com a queda da captacio liquida, o saldo das cadernetas de poupanca do SBPE encerrou o ano com RS 747,1 bi-
Ihdes, volume 2,2% inferior aos RS 763,8 bilhdes contabilizados no final de 2022. Para esta conta, além da captacdo

liquida, entram também os rendimentos, que foram de RS 55,7 bilhées em 2023.
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SBPE: saldo (bilhdes de RS)
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Fonte: BC

SBPE: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Os financiamentos dividem-se em duas modalidades: aquisi¢do, voltada ao comprador final, de imdvel novo ou

usado; e construgao, destinada a pessoas fisicas e juridicas que irdo empreender na produgao de iméveis.

O financiamento imobiliario com recursos do SBPE, considerando as modalidades aquisi¢do e construgdo, totalizou

RS 153,0 bilhdes em 2023, reducdo de 15% em relacdo aos RS 179,2 bilhdes de 2022.

Em numero de unidades, foram financiados 499,7 mil iméveis no ano, 30% abaixo das 713,3 mil unidades conta-

bilizadas no ano passado.
SBPE: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA AQUISICAO E CONSTRUCZ\O

Em 2023, os valores para a modalidade aquisicdo somaram RS 113,1 bilh3es, correspondendo a 74% do volume

total (RS 153,0 bilhdes), enquanto a construgéo atingiu o volume de RS 39,9 bilhdes (26%).

Em unidades, a modalidade aquisi¢ao representou 66% (328,5 mil unidades) e a construgdo participou com 34%

(171,2 mil unidades).
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SBPE: financiamento imobiliario para aquisicao e construgao
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SBPE: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA AQUISICAO (NOVOS E USADOS)

Fonte: BC e Abecip

Os financiamentos de imdveis para aquisicdo recuaram 16% em valores monetarios e 26% em unidades, no com-

parativo com 2022.

O financiamento de imdveis usados representou 60% do total para aquisicdo, tanto em unidades como em

valores. Foram contabilizados no ano 196,5 mil unidades, correspondente a um montante de RS 67,6 bilhdes.

Comparativamente ao ano de 2022, houve queda de 26% em unidades (264,3 mil unidades) e 16% em valores

(RS 80,3 bilhdes).

O financiamento de imdveis novos seguiu a mesma tendéncia. Em unidades, atingiu 132,1 mil iméveis, reducao de

26% em relacgdo as 179,2 mil unidades de 2022. Em valores, totalizou RS 45,5 bilhdes, queda de 16% em relacdo

aos RS 54,0 bilhdes do ano anterior.
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SBPE: financiamento imobiliario para aquisicao
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SBPE: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA CONSTRUGAO

Fonte: BC e Abecip

Na modalidade construcdo, foram financiados RS 39,9 bilhdes em 2023, queda de 11% em relacdo aos RS 44,9

bilhGes de 2022.

Em unidades, foram financiados 171,2 mil imdveis — redugdo de 37% em relagdo ao resultado de 269,7 mil unida-

des de 2022.
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SBPE: financiamento imobiliario para construgao
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Fonte: BC e Abecip

SBPE: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — INADIMPLENCIA

Em 2023, a taxa de inadimpléncia dos contratos de financiamentos habitacionais com mais de trés presta¢gdes em
atraso foi de 1,4%, o que demonstra o compromisso dos tomadores de financiamento imobilidrio com a aquisi¢do
do imdvel. Cabe ressaltar que essa é a menor taxa de inadimpléncia bancaria em relagdo a outras modalidades de

crédito, como cheque especial, cartdo de crédito e financiamento de automavel.
SBPE: financiamento imobilidrio- inadimpléncia
Contratos com mais de trés prestagées em atraso (garantia hipotecaria + alienagdo fiduciaria)
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Fonte: BC e Abecip

| 153 |



62, SECOVISP

Anuario do Mercado Imobiliario | 2023 A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

FGTS — FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

O Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) é constituido pelos saldos das contas vinculadas, formadas pelos

depdsitos realizados pelos empregadores em nome dos trabalhadores.

No ano de 2023, a arrecadac¢io bruta do FGTS atingiu o montante de RS 175,4 bilhdes. Nesse mesmo periodo,

foram sacados um total de RS 142,3 bilhdes. Com isso, a arrecadacio liquida atingiu o valor de RS 33 bilhdes.

FGTS: arrecadagao e saque (bilhdes de RS)
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Fonte: BC

FGTS: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Em 2023, os financiamentos com recursos do FGTS aplicados apenas na drea de habitagdo atingiram, em valores

nominais, RS 97,8 bilhdes, aumento de 54% em relacdo aos RS 63,4 bilhdes financiados no ano anterior.

Esses empréstimos corresponderam a 494,3 mil unidades, crescimento de 29% em relacdo as 384,5 mil unidades

contratadas em 2022.
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FGTS: Financiamento Imobiliario
Total (RS bilhdes)
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Em 2023, os programas Apoio a Produgdo e Carta de Crédito Individual foram responsaveis por 90% dos financia-

mentos em valores e 92% em unidades, concedidos no dmbito do FGTS.

O programa Apoio a Producdo financiou RS 55,4 bilhdes, que corresponderam a 219,8 mil unidades. E o programa

Carta de Crédito Individual atingiu 0 montante de RS 32,2 bilhdes, equivalente a 234,1 mil unidades.

FGTS: Financiamento Imobiliario

2023 2023
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Fonte: FGTS
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CRI - CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Os CRI (Certificados de Recebiveis Imobilidrios) sdo titulos de renda fixa lastreados em créditos imobiliarios e pos-
suem seus recebimentos em fluxos de pagamentos de aquisicdao de bens imdveis ou de aluguéis. Eles sdo emitidos

por sociedades securitizadoras.

0 ano de 2023 encerrou com estoque de CRI da ordem de RS 184 bilhdes, volume 24% superior ao registrado no

final do ano anterior (RS 148 bilhdes).

— 24%

CRI: estoque (bilhdes de RS)

184
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Fonte: [B]® e Abecip

LCI — LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO

As LCI (Letras de Crédito Imobilidrio) sdo papéis de renda fixa lastreados em créditos imobiliarios garantidos por
hipotecas ou alienagdo fiducidria de um bem imdvel, que ddo a seus tomadores o direito de crédito pelo valor

nominal, juros e atualizacdo monetaria. Elas sdo emitidas por instituicdes financeiras.

O estoque de LCI encerrou 2023 com o montante de RS 361 bilh&es, volume 51% superior aos RS 239 bilhdes

registrados em 2022.

LCI: estoque (bilhdes de RS)
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Fonte: [B]J® e Abecip
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LIG — LETRA IMOBILIARIA GARANTIDA

A LIG (Letra Imobilidria Garantida) é um titulo de crédito emitido por instituicGes financeiras, garantido por carteira

de ativos predominantemente composta por créditos imobilidrios, e que é submetida ao regime fiducidrio.

Em dezembro de 2023, o estoque de LIG era de RS 112 bilh&es, volume 24% acima do estoque de dezembro de

2022 (RS 90 bilhdes).

LIG: estoque (bilhdes de RS)
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Fonte: [BJ® e Abecip
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ESTRUTURA DO FUNDING DO CREDITO IMOBILIARIO

Em dezembro de 2023, a soma de todos os recursos voltados ao crédito imobilidrio atingiu RS RS 2,17 trilhdes. O

SBPE detém a maior participacdo, com 34% (RS 747 bilhdes), seguido pelos recursos do FGTS, com 26% (RS 569

bilhdes). A LCl ocupou a terceira posi¢cdo, com 17% (RS 361 bilhdes), enquanto os Fll participaram com 9% (RS 200
bilhdes), os titulos CRI com 9% (RS 184 bilhdes) e a LIG com 5% (RS 112 bilhdes) do total.

O Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), formado pela soma dos saldos SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanga e

Empréstimo) e do FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico), correspondem a 60% dos recursos destinados

para o mercado imobilidrio, no total de RS 1,3 trilh3o.

Funding para crédito imobiliario
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Fonte: Abecip
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GLOSSARIO

Area Contaminada sob Investigacdo (ACI): drea onde foram confirmadas concentraces de contaminantes

gue colocam em risco, ou podem colocar, os bens a proteger.

Adensamento Excessivo: considera apenas os domicilios (casas e apartamentos) préprios. Os alugados sdo
incorporados aos calculos do déficit habitacional. Caracteriza situacdo em que o nimero médio de moradores
no domicilio é superior a trés por dormitério. O nimero de dormitérios corresponde ao total de coOmodos que
servem, em carater permanente, de dormitério para os moradores do domicilio. Nele, incluem-se aqueles assim

utilizados em fung¢do de ndo haver acomodagao adequada para essa finalidade.

Aluguel Imputado: a estimativa do valor do aluguel imputado é baseada em um modelo estatistico que usa ca-
racteristicas dos imdveis residenciais efetivamente alugados para estimar o efeito de cada uma delas sobre o valor

do aluguel. Com base nessas informacgées, o modelo imputa valores para os iméveis proprios.

Area Contaminada com Risco Confirmado (ACRi): drea onde foi constatada contaminagio no solo ou em
dguas subterraneas, a existéncia de risco a saude ou a vida humana, ecoldgico, ou onde foram ultrapassados os

padrdes legais aplicaveis.

Area Contaminada em Processo de Remediacdo (ACRe): 4rea onde estdo sendo aplicadas medidas de re-
mediagdo visando a eliminag¢do da massa de contaminantes, sua reducdo ou a execug¢do de medidas de contencdo

e/ou isolamento.

Area Contaminada em Processo de Reutilizagdo (ACRu): 4rea contaminada onde se pretende estabelecer
um uso do solo diferente daquele que originou a contaminagdo, com a eliminagao, ou a redugdo a niveis aceitaveis,

dos riscos aos bens a proteger, decorrentes da contaminacao.

Area em Processo de Monitoramento para Encerramento (AME): 4rea na qual n3o foi constatado risco
ou as metas de remediac¢do foram atingidas apds implantadas as medidas de remediacao, encontrando-se em pro-

cesso de monitoramento para verificagdo da manutengao das concentragdes em niveis aceitaveis.

Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR): area, terreno, local, instalagio, edificacio ou benfeitoria an-
teriormente contaminada que, depois de submetida as medidas de intervencgdo, ainda que ndo tenha sido total-

mente eliminada a massa de contaminacdo, tem restabelecido o nivel de risco aceitdvel a saude humana, ao meio
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ambiente e a outros bens a proteger.

Area Util: drea do imével de uso privativo e exclusivo do proprietério, sem contar a vaga de garagem, medida em

metro quadrado (m?).

Caged: sigla de Cadastro Geral de Empregados e Desempregados.

CBIC: sigla de CAmara Brasileira da Industria da Construgdo.

Cll: sigla de Comissdo da Industria Imobiliaria.

Comaer: sigla de Comando da Aerondutica.

Decea: sigla de Departamento de Controle do Espago Aéreo.

Distratos: unidades que s3o devolvidas ao incorporador (pode ser expresso em valores Reais).

Eixo Existente: 4rea da cidade formada pela ZEU.

Eixo Previsto: drea da cidade formada pela ZEUP.

Empreendimentos de Outros Mercados: empreendimentos ndo enquadrados no Programa Casa Verde e

Amarela.

Empreendimentos Econ6micos: empreendimentos enquadrados no Programa Casa Verde e Amarela.
Empreendimento de Habitagao de Interesse Social — EHIS: corresponde a uma edificagdo ou a um con-
junto de edificagbes com destinagdo total ou parcial a Habitagdo de Interesse Social e ao seus usos complementa-

res, conforme disposto na legislacdo especifica.

Empreendimento de Habita¢cao de Mercado Popular — EHMP: corresponde a uma edificagdo ou um con-

junto de edificacGes destinados a HMP, HIS2 e usos complementares, conforme disposto na legislacdo especifica.

Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social — EZEIS: ¢é aquele localizado em ZEIS e que con-

tém destinacgdo obrigatodria de parte da area construida total para Habitacdo de Interesse Social (HIS);

Imoéveis em Construcdo: considerados os empreendimentos em comercializagdo entre o 72 més e a data de

previsdo da entrega.

Imoéveis na Planta: empreendimentos imobiliarios verticais e/ou horizontais com até seis meses de comerciali-
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zacdo apos a colocagdo do produto no mercado.
Imoveis Prontos (Estoque): refere-se aos empreendimentos apds a data de previsdo da entrega.

INCC-DI: sigla de indice Nacional de Custos da Construgdo Civil — Disponibilidade Interna, da Fundagdo Getulio

Vargas.
Lancamentos: nimero de unidades langadas no més de referéncia da pesquisa.

Oferta Final (OF): resultado da soma entre a oferta inicial e os lancamentos, menos as vendas do periodo (Ol +
Lancamentos - Vendas Liquidas). E a oferta em unidades que estava disponivel para ser comercializada, conside-

rando o intervalo de 36 meses, ou seja, da data do lancamento até a data da pesquisa.

Oferta Inicial (Ol): total de unidades que estava disponivel para ser comercializada no periodo que antecede o

més de referéncia da pesquisa.

Operacao Urbana: visa promover melhorias em regides pré-determinadas da cidade, por meio de parcerias
entre o Poder Publico e a iniciativa privada. Cada Operacdao Urbana tem uma lei especifica, estabelecendo as
metas a serem cumpridas, bem como os mecanismos de incentivos, beneficios e flexibilidade quanto aos limites
determinados pela Lei de Zoneamento, mediante o pagamento de uma contrapartida financeira. O valor é pago a

prefeitura, podendo ser usado em melhorias urbanas na prépria regiao.
Outras Zonas ou Remanso: demais areas das cidades, excluidas as ZEIS 5, Operag¢des Urbanas, ZEU e ZEUP.

Pessoa Desocupada: refere-se ao nimero de pessoas ndo ocupadas na semana de referéncia da pesquisa, mas
gue tomaram alguma providéncia efetiva para conseguir um trabalho no periodo de 30 dias e que estavam dispo-

niveis para iniciar um trabalho na semana de referéncia.

Pessoa Ocupada: pessoas que na semana de referéncia trabalharam pelo menos uma hora completa, com re-
muneracdo em dinheiro, produtos, mercadorias ou beneficio (moradia, alimentagdo, roupas, treinamento etc.), ou
trabalho sem remuneragdao em ajuda a atividade econdmica de membro do domicilio em que reside. Ou, ainda,

aquelas que tinham trabalho remunerado, mas estavam temporariamente afastadas nessa semana.

PIB: sigla de Produto Interno Bruto, que corresponde a soma dos bens e servigos finais produzidos pela economia

em um determinado periodo.
PNAD: sigla de Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios.

Preco dos Langamentos por m? de Area Util (12 meses): divis3o da somatéria do VGL com a somatdria da

area util, considerando um periodo de 12 meses.
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Prec¢o por Metro Quadrado Util: divisdo do Preco Total pelo tamanho da unidade medido em metros quadra-

dos de &rea util, representado por RS/m?2.

Projetos Aprovados: alvaras de aprovacio/execucido de edificagdo nova emitidos pela Prefeitura do Municipio.
Seade: sigla de Sistema Estadual de Analise de Dados.

SRPV: sigla de Servico Regional de Prote¢o ao Voo.

Tipologia: divisdo por nimero de dormitdrios, separada em 4 grupos: 1, 2, 3 e 4 ou mais dormitérios.

Unidade Langada (UL): total de unidades de um empreendimento no momento do langamento.

Uso HIS: ¢é aquela destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promog&o pu-

blica ou privada, tendo no maximo um sanitario e uma vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos, HIS-1 e HIS-2.
Uso HIS-1: destinada a familias com renda familiar mensal que n3o poderd ultrapassar 3 (trés) salarios-minimos.
Uso HIS-2: destinada a familias com renda familiar mensal que ndo podera ultrapassar 6 (seis) salarios-minimos.
Uso HMP (Habitacao de Mercado Popular): destinada a familias com renda familiar mensal que ndo podera
ultrapassar 10 (dez) saldrios-minimos, com até dois sanitarios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promo-
¢do publica ou privada.

Uso Residencial — R: é aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos.

Uso Ndo Residencial — NR: é aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de servicos,

industriais e institucionais.

Uso Misto: é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificacdo, o uso residencial

e 0 uso ndo residencial.

Uso R2H: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente ou superpostas, todas

com entrada independente e frente para a via oficial de acesso ou em condominio.

Uso R2V: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de aparta-

mentos ou conjuntos residenciais verticais com areas comuns.

Valor Real: valor corrigido para compensar o efeito da atualizagdo monetéria.
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Vendas Brutas: total de vendas em unidades no periodo analisado. Pode ser expresso em VGV também.

Vendas Liquidas: resultado matematico da diferenca entre as vendas brutas e os distratos.

Vendas Sobre Oferta (VSO 12 meses): mede o percentual (%) vendido acumulado nos Gltimos 12 meses.

VGL (Valor Global Langado): soma dos valores monetarios em moeda corrente (R$) das unidades langadas em

cada periodo.

VGL/INCC-DI (Valor Global Langado atualizado pelo INCC-DI): corresponde ao valor real (R$) das unida-

des langadas em cada periodo, a pregos do més de referéncia da pesquisa.

VGO (Valor Global da Oferta): soma dos valores monetarios em moeda corrente (RS$) das unidades ofertadas

no final de cada periodo.

VGO/INCC-DI (Valor Global Oferta atualizado pelo INCC-DI): corresponde ao valor real (R$) das unidades

ofertadas no final de cada periodo, a precos do més de referéncia da pesquisa.

VGV: sigla de Valor Global de Vendas, que corresponde a soma dos valores monetérios em moeda corrente (RS)

das unidades comercializadas no periodo.

VGV/INCC-DI (Valor Global de Vendas atualizado pelo INCC-DI): corresponde ao valor real (R$) das uni-

dades comercializadas em cada periodo, a precos do més de referéncia da pesquisa.

VSO: sigla para Vendas Sobre Oferta.
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